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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 07.04.2025 hat die Gemeinde Haselbach die Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA ,,Schmelling I durch das Deckblaft
Nr. 1T beschlossen. Der Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungs- und Grunordnungsplanes WA ,,.Schmelling II" in der als Satzung be-
schlossenen Fassung vom 28.10.2021.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich berthrt. Die Planung fUhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die geplanten Anderun-
gen der zulassigen Hohen fur AuffGllungen und der zul@ssigen Wandhdéhe fur Garagen
haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleitplanung zur Fol-

ge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt
werden.

GemdaB § 13 Absatz 2 BauGB wird von der frOhzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen. GemdalB § 13 Absatz 3 BauGB
wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen.

1.2. Anlass und Ziel der Plananderung

Die Gemeinde Haselbach hat das Baugebiet WA ,Schmelling II'* erschlossen und die
GrundstUcke teilweise verduBert. FUr die Bebauung der ersten Parzellen wurden bereits
Bauantrage gestellt.

Da im Zuge der ErschlieBung die nérdliche StraBenspange aus Grinden des Starkregen-
schutzes zum Hang hin geneigt ausgefUhrt wurde, ist die parzellenseitige StraBenober-
kante entlang der talseitigen Parzellen 14 bis 20 um bis zu 1 m Uber das Urgeldnde her-
ausgehoben. Da gemdanB Bebauungsplan das Geldnde maximal 1,50 m hoch aufgefullt
werden darf und die Auffillungen maximal 50 cm Uber StraBenniveau liegen durfen
(Textliche Festsetzung lll 4.1), ergibt sich fUr die maBig steil nordwest- und westseitig ab-
fallenden GrundstUcke der Parzellen 14 - 20 kein Spielraum mehr fUr notwendige Ge-
ldndeangleichungen auf den Baugrundstick. Die Grundsticke fallen nach Westen und
Nordwesten um bis zu 4 — 5 m ab, so dass zur Anpassung des Gebdudes zusatzliche Auf-
fUllungen erforderlich werden. Durch eine angemessene Erhdhung der zuldssigen Auf-
fullhéhen auf 2,5 m soll fUr die Bauherren eine Zwangslage vermieden werden.
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Luftbild mit Erschlie-
Bungsgebiet WA
»Schmelling II"

Quelle:
BayernAtlas, 07/2025

Blick von Norden nach
SUdwesten auf die
herausgehobene
nordliche Erschlie-
BungsstraBe und die
abfallenden Grund-
stOcke.

Quelle:
mks Al, 05/2025

Bei den hangseitig ansteigenden Parzellen (z. B. Parzellen 7-13 und Parzelle 21) ergibt
sich bei StraBenabschnitten, die in das Urgeldnde einschneiden die Situation, dass die
zuléssige Wandhdhe fur Garagen von 3,0 m im Mittel (Textliche Festsetzung Il 2.4) ggof.
nicht ausreicht. Da die StraBenoberkante in der Mitte der Garagenzufahrt den unteren
Bezugspunkt bildet, mUssten die hangseitigen Garagen ggf. stark in das Geldnde ein-
gegraben werden, was zu unnotigen Geldndeverdnderungen und Mehraufwand fUhrt.
Hier soll durch eine angemessene Anpassung der zul@ssigen Wandhdhe auf 3,80 m der
Spielraum zur Einpassung der Gebdude erhdht werden. Seitens der Gemeinde Hasel-
bach ist es Ziel, die Geldndeverdnderungen im Baugebiet auf ein ortsbildvertragliches
MaB zu begrenzen. Eine Beibehaltung der bisherigen Regelung wirde in der Folge dazu
fOhren, dass erheblich mehr vermeidbare Abgrabungen bei den hangseitigen Grund-
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stUcken erforderlich werden und dadurch die Topografie stérker des Gebietes stark
ver@ndert wird. Aus Grinden des Bodenschutzes und des Ortsbildes wird dies jedoch
nicht gewunscht. Zudem sollen Bauwerber nicht gendtigt sein, unndtigem Bodenaus-
hub zu tatigen, der in der Folge ggf. abgefahren und andernorts deponiert werden
muss.

Um die vorgenannten Zwangspunkte zu entscharfen und den Bauherren eine Geneh-
migung im Freistellungsverfahren zu ermdglichen, wird der Bebauungs- und Grunord-
nungsplan WA ,,Schmelling I durch das Deckblatt Nr. 1 wie nachstehend beschrieben
gedndert.

Samtliche weiteren textlichen Festsetzungen sowie die planlichen Festsetzungen, Hin-
weise und Empfehlungen des rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA
»Schmelling I in der als Satzung beschlossenen Fassung vom 28.10.2021 gelten unver-
andert.

An der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA
»Schmelling II" werden keine Anderungen vorgenommen. Es werden durch das Deck-
blatt Nr. 1 ausschlieBlich textliche Festsetzungen gedndert. Der als Anlage beigefugte
Lageplan B 1.1 - Anlage 1 Prinzipschnitte A-A, B-B wird entsprechend den Anderungen
angepasst und ist Bestandteil des Deckblattes Nr. 1.

2. ANDERUNG DURCH DECKBLATT NR. 1

Hinweis:

Die Nummerierung entspricht dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 28.10.2021, An-
derungen durch das Deckblatt Nr. 1 sind mit ,,Fettdruck"” gekennzeichnet.

lll. Textliche Festsetzungen

2. Bauweise und Baukorpergestaltung
24  Garagen und Nebengebaude

Maximal zul@ssige Wandhéhe von Garagen: 3,80 m im Mittel.

Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der
Garagenzufahrt. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBen-
kante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Zwischen &ffentlicher
Verkehrsflache und Garage ist auf der privaten GrundstUcksfldche ein mindes-
tens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen.

Maximal zuldssige Wandhdhe von Nebengebduden: 3,00 m im Mittel. Den unte-
ren Bezugspunkt bildet das geplante Geldnde. Den oberen Bezugspunkt bildet
der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dach-
haut.
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4.

4.1

Geldandemodellierungen / Stutzmavern
Auffillungen

Parzellen 1-13, 21-25:

Gelé@ndeauffullungen sind bis maximal 1,5 m Gber dem Urgeldnde und bis maxi-
mal 50 cm Uber das Niveau der StraBenoberkante zul@ssig (es mussen beide Be-
dingungen erfullt sein). MaBgebliche Bezugshdhe fUr die Auffullungen ist die Stra-
Benoberkante gemdas textlicher Festsetzung 2.3.1. Auffillungen sind bis maximal
50 cm zur Nachbargrenze zuldssig.

Parzellen 14-20:

Gelandeauffillungen sind bis maximal 2,5 m Uber dem Urgel&nde und bis maxi-
mal 50 cm Uber das Niveau der StraBenoberkante zuldssig (es mUssen beide Be-
dingungen erfullt sein). MaBgebliche Bezugshdhe fUr die AuffUllungen ist die Stra-
Benoberkante gemdas textlicher Festsetzung 2.3.1. Auffillungen sind bis maximal
50 cm zur Nachbargrenze zul&ssig.

Regenruckhaltebecken:
AuffUllungen zur Herstellung des RegenrUckhaltebeckens sind bis zu einer
Dammhohe von 5,5 m Uber Urgelédnde zul&ssig.

IV. Textliche Hinweise

12.

Bodenschutiz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallen-
den und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf-
und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die
materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhal-
ten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vor-
sorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten FIG-
chen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseig-
nung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfla-
che nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bo-
denfunktfion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle
oder Alflastenverdachtsfldchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Nach § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dazu wird empfohlen, Fldchen, die als Grunflachen oder
zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der
bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nufzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schitzen.

Es wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der
BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellung zum umweltgerechten Umgang mit Boden
sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.
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Die DIN 19639 ,,Bodenschuiz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben*
ist zu beachten.

Es wird ein Bodenmanagement angeraten, um fur den vorhandenen uberschus-
sigen Boden eine Verwertungsmoglichkeit zu finden bzw. die Beseitigung / De-
ponierung zu planen. Es ist zu beachten, dass Bodenmaterial, welches fur keinen
unmittelbaren neuen Verwendungszweck bestimmt ist, zu Abfall wird. Oberbo-
den kann gdf. fur Gelandeauffillungen auf Ackerflachen bis 60 Bodenpunkie
verwendet werden - max. Auffillhohe 20 cm. Informationen dazu enthdlt der
Flyer ,,Gelandeauffullungen” des Landkreises Straubing-Bogen.

3. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan WA ,,.Schmelling II* um-
fasst nachfolgende verbindliche Bestandteile:

Texte:

Deckblatt Nr. 1 Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,,.Schmelling II*,
einschlieBlich Verfahrensvermerken Seite 1-8
PiGne:

Lageplan B 1.1 - Anlage 1 Prinzipschnitte A-A, B-B M 1. 200
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4. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Haselbach hat in der &ffentlichen Sitzung vom 07.04.2025 die Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA ,,.Schmelling II* durch das Deckblaft Nr. 1
beschlossen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemas § 13 BauGB oh-
ne Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Haselbach hat am 31.07.2025 den Entwurf sowie die BegrGndung des
Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 22.07.2025 gebilligt und die Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 06.08.2025 ortsUblich bekannt ge-
macht.

Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 22.07.2025 wurde mit der Begrin-
dung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2025 bis einschlieBlich 15.09.2025 zur
Einsicht &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Haselbach hat das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 25.09.2025 nach
PrGfung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 25.09.2025 als Satzung gemdas § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Haselbach, den 26.09.2025

(Dr. Simon Haas, 1. BUrgermeister)
(Siegel)

Ausfertigung
Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Haselbach, den 26.09.2025

L
__lkr o

(Dr. Simon Haas, 1. BUrgermeister) 5‘%,%:3:3 gsﬁi
(Siegel) e B

Inkrafttreten

Die Gemeinde Haselbach hat das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan gemdaB § 10
Abs. 3 BauGB ortsUblich am  26.09.2025 bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 1 fritt
damit in Kraft.

Haselbach, den 26.09.2025

]
__lkr o

(Dr. Simon Haas, 1. BUrgermeister)
(Siegel)
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