A Planzeichnung

B Festsetzungen durch Planzeichen
O 1 Flachennutzung, Mal} baulicher Nutzung, Bauweise
11 Flache fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Warme
1.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
zB. GR 500m? 1.3 Zulassige Grundflache (im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO) in Quadratmeter
zB.WH85m 1.4 Zulassige Wandhohe in Meter
1.5 Griinfldche, 6ffentlich
1.6 Stralenbegrenzungslinie
1.7 Stralenverkehrsflache, 6ffentlich
1.8 Flachen fiir den Gemeinbedarf
— 1.9 Umgrenzung von Flachen fiir Abwasserentsorgung, hier Regenriickhaltebecken
2 MalRnahmen der Landschaftspflege
;) : : g 21 Flache fir Bepflanzungen mit Bezug zu textlicher Festsetzung

2.2 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

3 Sonstige Planzeichen

i:::! 3.1 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Planes

C  Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
zB.7 1 Flurstiicksgrenze, Flurnummer
I:lj 2 bestehendes Gebaude
__d18 3 Hohenschichtlinie natirliches Gelénde mit Angabe in Meter . NN
4 Umgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Planes
5 Zu pflanzendes Obstgehdlz gemaR textlicher Festsetzung
2840, 6 MaRzahl in Meter

1.1

1.2

1.3

1.4

Festsetzungen durch Text
Bauliche Nutzungen (Festsetzungen gemaR § 9, Abs. 4 BauBG und Art. 81 BauBO)

Wandhohe: Die maximale Wandhohe betragt 7,5 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der
Strallenmitte rechtwinklig zur stralenseitigen Mitte der Gebaudefassade. Der obere Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf der Wand. Technisch
notwendige Anlagen, wie z.B. Kamine, durfen dieses MaR uberschreiten.

Befestigungen von Zufahrts- und Lagerflaichen missen wasserdurchlassig sein.

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieflich Natriumdampflampen oder LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von hochstens 3000K zuldssig. Die Leuchten missen in gekapselter Bauweise
ausgefihrt sein und sind so anzubringen, dass die Lichtabstrahlung nicht horizontal oder nach oben
gerichtet erfolgt. Ihre Anzahl ist auf die erforderliche Anzahl zu begrenzen. Die Auenbeleuchtung ist mit
einer Zeitschaltméglichkeit und Dimmmaglichkeit oder einem Bewegungsmelder zu versehen.

Dachdeckungen aus Metall dlrfen nur mit Beschichtungen mit mindestens Korrosionsschutzklasse I
errichtet werden.

2.1

2.2

23

Naturschutz und Landschaftspflege

Bepflanzung: In Flachen nach Planzeichen B.2.1 sind mindestens 6 Stlick Laubbaume als Hochstamm 3-mal verpflanzt, 16-18cm
und 10 Stick Straucher 2-mal verpflanzt 60-100cm jeweils in stand- ortheimischen Arten in der Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme zu pflanzen. (s. Begriindung).

Einfriedungen: miissen einen Bodenabstand von mind. 0,1 m aufweisen, Sockelmauern sind unzulassig.

Ausgleich: In der Flache nach Planzeichen B.2.2 ist eine extensive Streuobstwiese (Biotoptyp B432 gem. Biotopwertliste zur
BayKompV) zu entwickeln. Dazu ist eine Wiese durch Einsaat mit gebiets- eigenem Saatgut des Ursprungsgebietes 19 fiir mittelere
Standorte herzustellen. Darin sind circa funf Stlick Obstbdume in regionaltypischen Sorten als Hochstdmme, 3-mal verpflanzt mit
mindestens 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen; sie sind in den ersten finf Jahren gegen Wildverbiss zu schiitzen; ein
Ertragsschnitt ist nicht zulassig. In den ersten fiinf Jahren ist die Wiese 3-4-mal je Jahr zu mahen. Im Anschluss ist die Wiese 2-mal
je Jahr zu méahen; der erste Schnitt nicht vor dem 15. Juni, der zweite nicht vor dem 15. September. Das Mahgut ist jeweils
abzutransportieren. Diingung oder Pflanzen- schutzmaBnahmen sind nicht zulassig. Die Abgrenzung der Flache ist dauerhaft zu
kennzeichnen.

E Hinweise

Gemal Art. 8 Abs 1-2 BayDSchG sind ventuell zu Tage tretenden Bodendenkmaler vor Ort zu belassen und an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde zu melde; auf Art. 9 BayDSchG wird
hingewiesen .

Bei einem Starkregenereignis besteht eine Uberflutungsgefahr die zu Schaden im Plangebiet fiihren kann; es wird eine
angepasste Bauweise empfohlen. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG
nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke verandert werden.

Es wird empfohlen, bei erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

F Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Haselbach hat in der Sitzung vom 30.01.2025 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans
"Kinderhaus" durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2025 ortsUblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2025. hat in der Zeit vom 24.02.2025 bis 24.03.2025 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2025 hat in der Zeit vom 24.02.2025 bis 24.03.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.04.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.06.2025 bis 04.07.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.04.2025 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 04.06.2025 bis 04.07.2025 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Haselbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 31.07.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 31.07.2025 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Gemeinde Haselbach, den ..
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BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

G Praambel

Die Gemeinde Haselbach im Landkreis Straubing-Bogen erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanzV), in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung.

H UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:10000

#

FE

s\ S T :
! éﬁ o N /// €

a | | u_// Gy
|

I,-II.O - s / ll i T Q ul II — A
= " “‘\\
A

olz I‘ |

c1|l o

o/ K5 Leimbiifl
\ -""--jull'll ™ _-_-"'--._,__..

| ) | ~
>:/ | - -_-_ Q
- 1 ""'\-._\_L_h a
AW S wiia 2
y A "= e
7 (zu Frominried]) o~ g Benho

[ s — | —
T ead, Al /TS AN
A N \ o e '-._“.‘\H
= AN,
=R, 5 / . Hosen-__ \
A 0 e . =
L - — feld~_ "~
Einstick "\ RO A
= N L \h f;/
TR 1o B0 N RN

@ : **'EF 33195;*@;!3’;’:?}{;;»\ N\
B4 ‘?“*:\_;ﬁ“-" OF): fotentan.

o
y i [ J

a /

/ a
— [ A_A ST
o= e n

. s YL AYY I -
A ; j ' /—?'/ NN < % | \_:_,_;7
D 31.07.2025 Satzungsfassung sp
C 28.04.2025 Entwurf sp
B 30.01.2025 Vorentwurf erganzt sp
A 15.01.25 Vorentwurf vh
NR. DATUM | ART DER ANDERUNG VON
Gemeinde Haselbach

PLANGRUNDLAGE:

DFK: Juli 2023 . .

Vermessung + Hahenlinien: Anderung des Bebauungsplans Kinderhaus Deckblatt 1

KEB Bauplanungs GmbH, Straubing, Stand Juni 2023
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