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Bebauungsplan Kinderhaus Deckblatt 1, Gemeinde Haselbach Begriindung und Umweltbericht

1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Haselbach plant den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Kinder-
haus durch ein Deckblatt zu erweitern. Auf Teilflachen der Flursticke 48/3, 49 und den Flachen
51/3 und 51/4 Gemarkung Haselbach soll zwischen dem neuen Friedhof und der Kindertages-
statte ein Hackschnitzel Heizwerk mit einer Leistung von circa 750 kW errichtet werden. Dieses
Heizwerk soll der Nahwarmeversorgung des benachbarten Kinderhauses, sowie anderen Ge-
meindegebauden dienen. Im sudwestlichen Bereich der Flachen fur das Kinderhause soll fer-
ner ein Regenruckhaltebecken errichtet werden.

Kapitel 9 stellt den Umweltbericht im Sinne § 2a BauGB dar.
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Bebauungsplan Kinderhaus Deckblatt 1, Gemeinde Haselbach Begriindung und Umweltbericht

2 Plangebiet

In der Gemeinde Haselbach soll auf den Flursticken der Nummern 51/3 und 51/4 Gemarkung
Haselbach eine Warmegewinnungsanlage errichtet und hierzu der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erweitert werden. Der bauplanungsrechtliche Ausgleich, sowie ein Re-
genruckhaltebecken werden auf FI.-Nr. 48/3 und 49 Gemarkung Haselbach vorgesehen.

Durch das Planungsgebiet wird der raumliche Geltungsbereich um eine Flache von circa
0,112 Hektar erweitert. Es befindet sich stdlich an der Schulstrale (Kreisstralle SR4) im west-
lichen Teil des Ortes. Es liegt dabei suddstlich vom neuen Friedhof und nordwestlich vom ge-
planten Kinderhaus. Das Planungsgebiet ist von der KreisstralRe durch einen Parkplatz ge-
trennt, ist aber durch die an der Stdostseite gelegenen Parkplatzeinfahrt bereits erschlossen.

Das Erweiterungsgebiet wurde vormals als Dauergrunland genutzt, ist inzwischen jedoch durch
Gartenabfalle vom Friedhof und auch Aushub von anderen Bauprojekten ruderal Uberpragt.
Aufgrund des Aushubs befinden sich Teile der Flache auf bis zu 3 Meter oberhalb des Zufahrts-
niveaus. Genauere Erlauterungen zum Zustand von Natur und Landschaft sowie zu den Aus-
wirkungen durch die Planung sowie die geplanten MalRnahmen fur Natur und Landschaft erge-
hen in Kapitel 7. Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 10 ist das Plange-
biet als Flache fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen dargestellt.

Abbildung 1: Ubersichts-Lageplan Plangebiet als Luftbild
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Bebauungsplan Kinderhaus Deckblatt 1, Gemeinde Haselbach Begriindung und Umweltbericht

Abbildung 2: rechtswirksamer Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 10 (Ausschnitt ohne MaRstab)
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3 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan 0,230 ha
Flachen fur Versorgung (Warmegewinnung) 0,112 ha

Darin Uberbaubare Grundstucksflachen 0,057 ha

Flache fur Bepflanzung 0,019 ha
Verkehrsflachen 0,022 ha
Flachen fur Gemeinbedarf 0,041 ha
Grunflache offentlich 0,055 ha
ggiﬂ? MaRnahmen Naturschutz / Landschaftspflege (Aus- 0,055 ha

Seite 6 von 30 G+2S Stadtplaner Landschaftsarchitekten 7/ 31.07.25



Bebauungsplan Kinderhaus Deckblatt 1, Gemeinde Haselbach Begriindung und Umweltbericht

4 Stadtebau, Denkmalpflege, Gestaltung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der beabsichtigten Nutzung eine Flache Versorgungs-
anlagen mit einer Zweckbestimmung Warmegewinnung fest. Die Uberbebaubare Grundstucks-
flache wird durch eine Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt; damit kann die flachige
Ausdehnung der Anlage genauer definiert und deren Auswirkungen beurteilt werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zulassige Grundflachenzahl sowie
die Hohe der baulichen Anlagen.

Die Grundflache (GR) wird auf fur das zu erwartende Vorhaben ausreichende 500 m? begrenzt.
Bezugsflache ist im Sinne § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache des Baugrundstucks in der Flache
fur Versorgungsanlagen nach Festsetzung B.1.1 liegt.

Die maximale Wandhohe des Gebaudes, wird mit maximal 7,5 m gemessen von der bestehen-
den Oberkante der Strallenmitte festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt wird fur alle baulichen
Anlagen die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage festgesetzt. Diese Hohe ist niedriger
als die im benachbarten Kinderhaus zulassige; das Gebaude wird sich vertraglich in das Orts-
und Landschaftsbild einfugen.

Auf der straBenabgewandten Seite der Gemeinbedarfsflache soll am Gelandetiefpunkt ein Re-
genruckhaltebecken auf ca. 240 Quadratmeter Flache angelegt. Die direkte Verbindung zur
Verkehrsflache wird sich vorteilhaft bei Wartungsarbeiten auswirken. Es ist davon auszugehen,
dass fur die Einleitung gesammelten Regenwassers aus dem Becken in den Vorfluter eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich wird. Da die ursprungliche festgesetzte Ausgleichsflache
hierdurch im westlichen Bereich betroffen, wird diese in Nord-Sud Richtung verbreitert.

Falls Einfriedungen als notwendig erachtet werden, ist deren maximal zulassige Héhe aus ge-
stalterischen Grunden auf 1,5 m begrenzt. AuBerdem ist zur Sicherstellung der Durchlassig-
keit fur Kleintiere eine Bodenfreiheit der Einfriedung von 0,1 Metern erforderlich.

Es befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmaéler im Nahbereich des Plangebietes.

Seite 7 von 30 G+2S Stadtplaner Landschaftsarchitekten 7/ 31.07.25
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5 Erschliefung

Die Verkehrsanbindung des Heizwerkes erfolgt Uber die Zufahrt des auf den Flurstticken 49, 51/1
und 51/2 Gemarkung Haselbach befindlichen Parkplatzes. Sie mundet in die Schulstrale, Kreis-
stralle SR4, innerhalb deren Ortsdurchfahrt ein.

Hinsichtlich einer Wasserversorgung wird festgestellt, dass die Gemeinde Haselbach eine Son-
dervereinbarung mit dem Versorgungstrager Wasserzweckverband Bogenbachtalgruppe
Straubing Uber einen Grundsticksanschluss geschlossen hat.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung ist davon auszugehen, dass ein Loschwasserstrom
von 800 I/min ausreichend ist und dieser durch die bestehenden Hydranten der Gemeinde Ha-
selbach sichergestellt ist. Ein Nachweis ist ggf. Gegenstand des Bauantragsverfahrens.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser kann vor Ort versickert oder in das benachbart
vorgesehene Regenbecken eingeleitet werden.

Hinsichtlich wild abflieRendem Wasser ist festzustellen, dass das oben liegende Grundstucke
49 (T, Parkplatz) uber Entwasserungseinrichtungen verfugt. Die Hohenverhaltnisse werden zu-
mindest an den AuRRenrandern des Plangebietes nicht grundsatzlich verandert. Die Uberbauten
Flachen werden geordnet entwassert werden. Daher ist in der vorliegenden Situation sowohl
fur FI.-Nr. 51/1 (Friedhof), als auch fur Unterlieger nicht mit nachteiligen Veranderungen des
Wasserabflusses zu rechnen.

Da auch abseits von Gewassern flachige Uberflutungen auftreten kénnen, besteht aufgrund
der Topografie die Moglichkeit, dass ein erhdhter Oberflachenabfluss auf den Grundsticken
mit den Flurnummern 51/1 und 51/2 im Bereich des Parkplatzes und der Zufahrt als Folge von
Starkniederschlagen auftritt. Da der geplante Standort des Hackschnitzel-Heizkraftwerks in
diesem potenziellen FlieBweg gemal den topographischen Gegebenheiten bei einem Starkre-
genereignis liegen konnte, empfehlen wir MaRnahmen zu ergreifen, um maogliche Schaden an
der Warmegewinnungsanlage vorzubeugen. Beispielsweise kdnnen durch eine angepasste
Bauweise (z.B. ausreichende Hohenlage der Gebaude, Rohbodenoberkante Erdgeschoss in
ausreichender Hohe Uber dem umliegenden Gelande, wasserdichte Kelleréffnungen und Kel-
lerschachte etc.) Schaden durch Starkregenereignisse vermieden werden. Hinweise zum
hochwasserangepassten Bauen finden Sie z.B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundes
(Hochwasserschutzfibel (fib-bund.de)) oder unter Architekten - Einfuhrung (bayern.de).

Die Stromversorgung kann tUber das Netz der Bayernwerk AG und eine eventuell gebdudeei-
gene Photovoltaikanlage erfolgen.

Internet ist z.B. durch die deutsche Telekom Uber DSL und ab Mai 2025 Uber Glasfaser ver-
fugbar.

Die Mullentsorgung kann bei Bedarf durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Straubing
Stadt-Land” (ZAW) erfolgen.
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6 Granordnung

6.1 Planungsgrundlagen

Das Plangebiet liegt im Naturraum D63- Oberpfalzer und Bayerischer Wald, Einheit ,,406 Fal-
kensteiner Vorwaldes”, Untereinheit ,,406-A Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes®. Die po-
tentielle naturliche Vegetation (PNV) ist Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Bergul-
men-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichts-
kraut-Taubeneichenwald (L5gT).

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes , Kinderhaus* umfasst die FI.Nr. 48/3
[T], 49 [T], 51/3 und 51/4. Das Plangebiet befindet sich sudéstlich vom neuen Friedhof und
sudostlich der Grundschule Haselbach.

6.2 Planungskonzeption und Umsetzung

Das Plangebiet wird Sudwesten auf den Fl. Nr. 51/3 und 51/4 mit einer lockeren Baum-Strauch-
Reihe (1 Pflanze / 8 m?) versehen, um die technische Anlage von der freien Landschaft abzu-
schirmen. In Richtung Nordost ist das Gelande durch bereits bestehende Strauch- und Baum-
strukturen im Bereich des Friedhof-Parkplatzes eingegrunt.

Es besteht keine Fernwirkung, die von der geplanten Anlage ausgent.

6.3 Bepflanzungen

Tabelle 1: Geholze fir EingrinungsmaBnahmen

Liste standortheimischer Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Liste standortheimische Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus carthatica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Gemeine Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
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Nach § 40 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in dem
betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt
einer Genehmigung (gilt nicht fur kunstlich vermehrte Pflanzen, wenn sie ihren genetischen
Ursprung in dem betreffenden Gebiet haben).

FUr Ausgleichsflachen ist die Verwendung von gebietseigenem Pflanzmaterial bindend. Ge-
bietseigen werden Geholze dann genannt, wenn sie sich in einem bestimmten Naturraum in
vielen Generationsfolgen vermehrt haben. Bei gebietseigenem Saatgut handelt es sich um
Wildformen von hauptséachlich Grasern und Krautern aus definierten Herkunftsgebieten.

Die Festlegung eines Zeitraumes fur die festgesetzten Anpflanzungen ist stadtebaulich erfor-
derlich um eine vertragliche Einbindung der Anlage in die Landschaft mit ihrer Errichtung zu
gewahrleisten. Fur diejenigen Anpflanzungen im Westen und Osten der Anlage, die auch Aus-
gleichsmalinahmen gemal § 1a Abs. 3 BauGB darstellen, ergibt sich der Ausfuhrungszeitraum
ohnehin aus dem Eingriffszeitraum. Der Umsetzungszeitraum kann und sollte, ebenso wie die
Errichtung der Anlage selber, im Durchfuhrungsvertrag verbindlich vereinbart werden. Es bie-
tet sich an, die Pflanzmalinahmen in der auf die Errichtung der Anlage folgenden Pflanzperiode
durchzufthren.

Seite 10 von 30 G+2S Stadtplaner Landschaftsarchitekten / 31.07.25
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7 Umwelt, Natur und Landschaft (Umweltbericht)

7.1  Planungsziele und Planinhalt

7.1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Die Gemeinde Haselbach plant den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Kinder-
haus durch ein Deckblatt zu erweitern. Auf dem Flursttck 51/3 und 51/4 Gemarkung Hasel-
bach soll zwischen dem neuen Friedhof und der im bestehenden Bebauungsplan geplanten
Kindertagesstatte ein Hackschnitzel-Heizkraftwerk errichtet werden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst neben den oben genannten Flurnummer auch Teilflachen der be-
reits im Bebauungsplan ,Kinderhaus” festgesetzten Flursticke 48/3 und 49.

Relevant sind lediglich die FI.Nr. 51/3 und 51/4, weshalb nachfolgend nur auf diese eingegan-
gen wird.

7.1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes, Standorte, Flachenbedarf

Das Planungsgebiet wird um eine Flache von 0,134 Hektar erweitert (Strallenflache, Versor-
gungsflache). Es befindet sich sudlich an der Schulstralle (Kreisstralle SR4) im westlichen Teil
des Ortes. Es liegt dabei sudostlich vom neuen Friedhof und nordwestlichen vom geplanten
Kinderhaus. Das Planungsgebiet ist von der Kreisstrale durch einen Parkplatz getrennt, ist
aber durch die an der Sudostseite gelegenen Parkplatzeinfahrt bereits angeschlossen.

Die Energieleistung des Heizkraftwerkes betragt 2 * 375 kW.

Fur die Anlage wird eine Grundflache (GR) von 500 m? und eine maximale Héhe von 7,5 m
gemessen von der bestehenden Oberkante der Strallenmitte festgesetzt. Die geplante Hohe
entspricht der bereits festgesetzten Hohe des 6stlich gelegenen Kinderhauses.

7.2 Ziele des Umweltschutzes

FUr den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere nachfolgende Ziele des Umweltschut-
zes von Bedeutung:

1 Gesetzesgrund-  Ziel Betrof-
lage fenheit
2 131 (G) LEP  Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere  y
2023 durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung.
3 132 (G) LEP  Inallen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Frei-
2023 flachen von Bebauung freigehalten werden.

4 3.1(G) LEP 2023  Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter  _
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

5 3.1(G)LEP 2023  Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berlcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

6 3.3(G)LEP 2023  Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

7 3.3 (Z) LEP 2023 Neue Siedlungsflachen sind mglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten  y
auszuweisen.
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8 711 (G) LEP  Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum  _

2023 des Menschen erhalten und entwickelt werden.
9 716 (G) LEP  Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wan-  _
2023 derkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wiederhergestellt werden.
10  AL1RP12 Erhaltung der Schonheit und Vielfalt der Landschaft. X
11 B.1.2.5.1 RP12 Die in der Region vorhandenen dkologisch wertvollen Standorte und Lebensraume fir  _
seltene Tiere und Pflanzen sollen erhalten, gepflegt und entwickelt werden.
12 B..252RP12 Der regionale Biotopverbund soll durch értliche Biotopvernetzungsmanahmen er-
ganzt und verdichtet werden.
13 B.1.3RP12 Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend in die Land-  y
schaft eingebunden werden.
14 §1a(2) BauGB Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden ... X
15  §1a(3) BauGB Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des

Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des (...) sind in der Ab-
wagung (...) zu beriicksichtigen.

16 §1a(5) BauGB Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRinahmen, die dem Klima-  y
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden.

17 §202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we- X
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

18 | §1(1) BNatschG Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt (Populationen, Biotope). -

19 §1(1) BNatschG Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-  y
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Natur-
guter.

20 §1(1) BNatschG Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Erholungswert von  _
Natur und Landschaft.

21 §39(1) BNatschG  Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, Lebensstatten. -

22  §44(1)BNatschG  Zugriffsverbot auf besonders / streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. -

23§50 BImSchG Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und  y
schwere Unfallauswirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbediirftige Gebiete (...)
vermieden werden.

24 §1BBodSchG Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu  y
sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. (...)

25  Landschaftsplan Keine spezifischen Vorgaben. X

X = Ziel wurde in der Planung bertcksichtigt; - = Planung nicht von Ziel betroffen

7.3  Priifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzguter sind hier definiert im Sinne des restriktiven ékosystemaren Um-
weltbegriffs. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fur die vorliegende Pla-
nungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzguter sowie deren 6kosys-
temaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl wurden
auch die moglichen Einwirkungen durch die Planung bertcksichtigt (planungsbezogene Ana-
lyse). Die verbale Beschreibung und Bewertung orientieren sich an den allgemeinen Kriterien
Bedeutung, Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungs-
bereiches. Fur die Schutzguter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zu-
standsbewertung der betroffenen Flachen auch nach dem in drei ordinalen Stufen, siehe Ta-
belle 2, Spalte 1).
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Begriindung und Umweltbericht

Tabelle 2: Matrix Zustandsbewertung + Festliegung Kompensation

Schutzguter nach BauGB

l

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
(Arten und Lebensraume)

)
Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft,
Landschaftsbild sowie zusatzlich

Mensch und Kultur- und Sachguter

l

l

Bewertung in drei ordinalen Stufen: ge-
ring (1-5 Wertpunkte), mittel (6-10 Wert-
punkte), hoch (11-15 Wertpunkte)

Bewertung in drei ordinalen Stufen: ge-
ring, mittel, hoch

l

!

Berechnung eines flachenbezogenen

verbal-argumentative Beurteilung

Ausgleichsbedarfs sowie verbal-argu-
mentative Beurteilung

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzguter erfolgt insbesondere durch Ana-
lyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die planungsbedingten
Einwirkungen. Malistab fur die verbal-argumentative Bewertung des Grades der Erheblichkeit
in drei ordinalen Stufen (nicht erheblich / maRig erheblich / erheblich) sind dabei insbesondere
Maf und Richtung der Veranderung unter Bertcksichtigung von eventuellen Schwellenwerten
sowie die Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen
sich aufgrund des 6kosystemaren Wirkungsgefuges der Umwelt bei mehreren Umweltgutern
auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Berucksichti-
gung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zuséatzliche Auswirkungen aufgrund von 6kosyste-
maren Wechselwirkungen).

7.4 Beschreibung des Bestands und der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Uber hier relevante Wirkfaktoren der Planung und
welche Umweltschutzguter betroffen sein konnten. Soweit aus Granden der Darstellbarkeit die
Wirkungen insbesondere bei einem Schutzgut zusammenfassend dargelegt wird sind andere
in Klammern angegeben.
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Tabelle 3: Wirkfaktoren und mogliche Einwirkungen

Umwelt-Schutzguter S = & 3 5
c (= | 3O L "5
O O o o O = g 9 O
;) N & 0 85
Irkfaktoren Ol o & ® o I £ =
= I B M o < I B B2 05
., o Brand- und Explosionsrisiko X
£ &lnanspruchnahme unversiegelter Flache X
- [Larm und Erschitterung X X
@®
m
. o Feinstaub- und Schadstofffreisetzuna X X X X
O Y
m o

Nachfolgend werden zunachst die Zustande der Umweltschutzguter auch im Hinblick auf den
Wirkraum der Wirkfaktoren beschrieben und bewertet und anschlielfend die Auswirkungen der
prognostizierbaren Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung auf die
Schutzguter der Umwelt analysiert und unter Bertcksichtigung von Vermeidungsmalinahmen
(siehe dazu Kapitel 9.6.1) bewertet.

7.4.1 Schutzgut Menschen

Zustand:

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortes Haselbach, suddstlich an den neuen Haselbacher
Friedhof angrenzend, sudlich der Haselbacher Grundschule. Der Bereich wurde vormals als
Dauergrunland genutzt, inzwischen erfolgt jedoch eine Nutzung als Ablageflache fur Garten-
abfalle vom Friedhof und Aushub von anderen Bauprojekten.

Nordlich bis dstlich schlieRen Wohngebiete an den Geltungsbereich der Anderung an. Auf-
grund der eingebetteten Lage zwischen Friedhof, Schule und geplantem Kinderhaus liegt das
geplante Sondergebiet im Wohnumfeld.

Gesundheitsschadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Zustandsbewertunag:

Im Planungsgebiet weist das Schutzgut Mensch eine hohe Bedeutung auf.

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen
Baube- Es ist mit L&rm und Erschutterungen durch Baumaschinen zu rechnen.
dingt
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Anlagebe- | Die Lagerung von Biomasse kann bei nicht ausreichender Trocknung
dingt ein erhdhtes Brandrisiko bedingen. Ebenso sind Explosionen durch ent-
zundete Feinstaube moglich. Aufgrund der Anlagenplanung und -gréQRe,
sowie der Entfernung zu angrenzenden Gebauden, wird das Risiko einer
Schadigung der menschlichen Gesundheit jedoch als gering eingestulft.

Betriebs- Durch den Betrieb des Heizkraftwerkes werden Feinstdube und Schad-
bedingt stoffe freigesetzt, die menschliche Gesundheit beeintrachtigen kénnen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich maliig erheblichen Beeintrachtigungen auf das
umweltbezogene Schutzgut Menschen.

7.4.2 Schutzqgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.
Zustand:

Die in der Anderung des Bebauungsplans erstmals betrachten Flachen auf FI.Nr. 51/3 und 51/4
wurden vormals als Dauergrinland genutzt, sind inzwischen jedoch durch Gartenabfalle vom
Friedhof und auch Aushub von anderen Bauprojekten ruderal Uberpragt, weshalb eine Zutei-
lung zum Biotopnutzungstyp (BNT) ,artenarme Ruderalflur im Siedlungsbereich mit artenar-
men Ruderal- und Staudenfluren® (P432) erfolgt. Aufgrund des Aushubs befinden sich Teile
der Flache auf bis zu 3 Meter oberhalb des Zufahrtsniveaus. Diese kunstlich geschaffene, steile
Boschung, wird dem BNT ,artenarmes, extensiv genutztes Grunland® (G211) zugeordnet. Am
ostlichen bis sudlichen Boschungsful} liegt in Teilen der BNT ,Intensivgrunland® (G11) vor. Im
Suden des Geltungsbereichs der Anderung, auf der Béschung, befindet sich eine kleine Ge-
holzinsel, welche dem Biotopnutzungstyp ,Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen mit
Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten® (B311) zugeordnet wird. Etwa 70 m
studwestlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®“. Im Geltungsbereich
und dessen Umfeld befinden sich keine planungsrelevanten Schutzgebiete oder sonstige Be-
standteile des Naturhaushaltes.

Bewertung des Zustandes:

Flachen der BNT G11 und P432 weisen eine geringe Bedeutung auf, wahrend dagegen die
vorliegenden Grunland-Boschungen mit der Geholzinsel (B311 und G211) eine mittlere Wer-
tigkeit haben.

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen
Baube- Baubedingt kommt es temporar zu Larm und Erschutterungen.
dingt
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Anlage- -

bedingt

Betriebs- | Betriebsbedingt kann es zu Immissionen von Schadstoffen und Feinstaub

bedingt kommen, wodurch negative Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften nicht auszuschlieen sind.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die Planung ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

7.4.3 Schutzqut Flache (Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

Zustand

Beim Planungsgebiet handelt es sich derzeit um eine Ruderalflache im Siedlungsbereich mit
Grunlandbestanden in den Randbereichen. Derzeit erfolgt eine Nutzung der Flache durch den
angrenzenden Friedhof. Eine bauliche Nutzung der Fldche ist derzeit nicht zuldssig.

Bewertung des Zustands

Mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Flache.

Umweltauswirkungen
Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Durch die Planung wird unversiegelte Bodenflache fur die Er-
richtung des Gebaudes und zugehorige Infrastruktur in An-
spruch genommen.

Die Planung steht dem Ziel der Reduzierung des Flachenver-
brauchs entgegen.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen

MaRig erhebliche Beeintrachtigungen.
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7.4.4 Schutzgut Boden

Zustand:

Als Boden steht fast ausschlie3lich Braunerde aus skelettfuhrendem (Kryo-)Lehm (Lésslehm,
Granit oder Gneis) an. Es handelt sich um einen carbonatfreien und Grundwasserfernen Stand-
ort. Das Retentionsvermdgen fur Niederschlagswasser ist hoch bis sehr hoch. Die Filter- und
Pufferfunktion fur Schwermetalle ist Uberwiegend gering.

In ungestértem und unverwittertem Zustand ist der anstehende Boden ein guter Baugrund.
Das Entwicklungspotenzial fur seltene und gefahrdete Lebensraume ist mittel.

Aufgrund der kunstlichen Modellierung ist der Boden des Planungsgebietes anthropogen tber-
pragt.

Der Boden erflllt keine wesentliche Funktion als Archiv.

Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine insgesamt geringe Bedeutung fur das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen
Baube- Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporar sach- und
dingt normgerecht und damit getrennt zu behandeln und in nutzbarem Zu-

stand zu halten; erheblichen Beeintrachtigungen sind dann, auch
durch den Einsatz von Baumaschinen nicht zu erwarten.

Anlagebe- |-

dingt

Betriebs- Aufgrund der geplanten geringen Grolke des Heizkraftwerkes sind

bedingt wahrend des Betriebs keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Bewertung der Auswirkungen:

Es ergeben sich geringe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.

7.4.5 Schutzqgut Wasser

Zustand:

Oberflachenwasser: etwa 50 m sudwestlich des Plangebietes verlauft der Pfarrgraben, Ein
Auslauf der bestehenden Stillgewasser im Sudosten bis Stdwesten aullerhalb des Geltungs-
bereichs.
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Grundwasser: Das Grundwasser hat eine Entfernung von > 20 dm zum Grundwasserkorper.
Es befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete im Planungsgebiet und dessen Umgebung.

Bewertung des Zustandes:

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser auf.

FUr die Lagerung der Holzhackschnitzel sind MalRnahmen zu ergreifen, um sowohl den Boden
als auch das Grundwasser vor nachteiligen Auswirkungen zu schutzen, weil bei fehlendem
Schutz gegen Niederschlag Inhaltsstoffe aus den Holzhackschnitzeln geldst werden kénnen.
Diese Inhaltstoffe kobnnen bei fehlender Befestigung der Lagerflachen und unzureichender Nie-
derschlagswasserbeseitigung in den Boden und das Grundwasser eingetragen werden. Un-
tersuchungen der Bayerischen Landesanstalt fur Wald und Forstwirtschaft (LWF) haben ge-
zeigt, dass mit erhéhten Belastungen insbesondere beim chemischen und biochemischen Sau-
erstoffoedarf sowie Uberschreitung des Prifwerts fir Zink nach BBodSchV n. F. und Uber-
schreitung der fur die Vorsorge empfohlenen Geringfugigkeitsschwellenwerte in Einzelféllen
der 0. g. Untersuchung bei Blei, Cadmium, Nickel, Kupfer, Kobalt und Zink im Sickerwasser zu
rechnen ist. Daher empfehlen wir die Lagerung von Holzhackschnitzel vor Niederschlagen
durch Abdeckung oder Uberdachung zu schiitzen. In diesem Fall bestehen keine wasserwirt-
schaftlichen Anforderungen, sondern lediglich betriebliche Anforderungen.

Werden die Holzhackschnitzel jedoch ohne Abdeckung gelagert, dann muss entweder der
Oberboden erhalten bleiben oder der Untergrund wasserundurchlassig ausgefuhrt werden.
Der Niederschlag ist dabei z. B. im freien Gefélle seitlich entlang der gesamten talseitigen
Lange bzw. Breite des Lagerplatzes Uber einen mindestens 30 cm machtigen, bewachsenen
Oberboden zu versickern. Es ist darauf zu achten, dass die angrenzende Sickerflache eben
bzw. mit geringem Gefalle vom Lagerplatz weg ausgefuhrt ist. Vorhandene talseitige Walle an
den Lagerplatzrandern oder anderweitige Hindernisse aus z. B. Feinsedimenten oder Holzha-
ckschnitzelresten, die eine punktuelle Versickerung verursachen, sind zu entfernen. Der
Oberboden des Versickerungsbereichs muss bewachsen und darf nicht vorbelastet sein (z. B.
durch Altlasten). Ungeeignet sind Rohbodden, Béden mit hoch anstehendem Grundwasser (an-
moorige Boden) oder besonders staunasse Bdden, die keine ausreichende Versickerung ge-
wahrleisten.

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen
Baube- Wahrend der Bauarbeiten konnen Schadstoffe in Kontakt mit dem Boden
dingt und Grundwasser gelangen. Durch sachgemalie Lagerung und Entsor-

gung werden dahingehende Auswirkungen vermieden.

Anlage- -
bedingt

Betriebs- | Aufgrund der geplanten geringen GroRRe des Heizkraftwerkes sind wah-
bedingt rend des Betriebs keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
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Keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

7.4.6 Schutzquter Luft und Klima

Zustand:
Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.

Der Geltungsbereich dient der Kaltluftproduktion. Aufgrund der vorliegenden Topografie findet
keine bioklimatische Entlastung der nordéstlich gelegenen Siedlungsbereiche statt. In Gesamt-
betrachtung mit dem Geltungsbereich des ursprunglichen Bebauungsplanes ,Kinderhaus* ist
ebenso keine Auswirkung auf nahegelegene Wohngebiete absehbar.

Es erfolgt keine Frischluftproduktion, da es sich bei dem Plangebiet nicht um eine Waldflache
handelt.

Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebe- -

dingt

Betriebsbe- Unter Verwendung nachhaltig gewonnener Rohstoffe kann die vor-

dingt gesehene Planung langfristig zur Klimaresilienz beitragen. Dennoch
werden Feinstaube und Schadstoffe durch den Verbrennungsvor-
gang freigesetzt, welche sich lokal negativ auf das Klima und die
menschliche Gesundheit auswirken kénnen.

Bewertung der Auswirkungen:

Klein- und mesoklimatisch mittel beeintrachtigend, global der Klimawandel-Mitigation dienend.

7.4.7 Schutzgut Landschaft

Zustand:

Das Plangebiet liegt im Naturraum D63 — Oberpfalzer und Bayerischer Wald, Falkensteiner
Vorwald (406), Untereinheit Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes (406-A).
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Der Geltungsbereich liegt im Westen des Ortes Haselbach, sudostlich an den neuen Haselba-
cher Friedhof angrenzend, nahe der Kreisstrae K SR 4. Es besteht keine Fernwirkung.

Der visuelle Wirkraum des Geltungsbereichs ist auf naheliegende Siedlungsteile Haselbachs
zu begrenzen.

Zustandsbewertung:

In der Gesamtschau weist das Plangebiet eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen
Baube- -
dingt

Anlage- | Aufgrund der geplanten geringen Grolle des Heizkraftwerkes sind keine
bedingt erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Betriebs- |-
bedingt
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Bewertung der Auswirkungen:

Keine erheblichen Auswirkungen.

7.4.8 Kulturgiter und Sachgiiter

Zustand:
Im Geltungsbereich und dessen Umfeld befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler.
Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Zustandsbewertung:

Keine Bedeutung.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- -
dingt

Anlage- -
bedingt

Betriebs-
bedingt

Bewertung der Auswirkungen:

Keine Beeintrachtigungen.

7.5 Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

7.5.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Aufgrund der geringen Grolie des Heizkraftwerkes werden keine Anlagen zur Kuhlung des Be-
triebs vorgesehen, weshalb nicht mit kontaminiertem Abwasser zu rechnen ist. Durch den Ver-
brennungsprozess anfallende Abfallprodukte, wie Asche oder durch Wartung von Maschinen
anfallende Altol- und Schmierstoffe sollen, wenn mdéglich, recycelt werden. Sofern das nicht
moglich ist, hat eine Entsorgung oder Deponierung gemal einschlagigen Gesetzen und Rege-
lungen zu erfolgen.

Wahrend der Bauphase kann durch mobile Toiletten vermieden werden, dass Schmutzwasser
in das Plangebiet gelangt. Insbesondere sind die Auflagen zur technischen Ausstattung der
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Baumaschinen, insbesondere der Betriebsmittel und Hydraulikble dazu geeignet, erhebliche
Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Es ist grundsatzlich nicht damit zu rechnen, dass Abfall oder Abwasser Uber das in der Planung
berucksichtigte Mal} hinaus anfallen werden.

7.5.2 Anfilligkeit des Vorhabens flir schwere Unfélle oder Katastrophen

Ein Risiko von schweren Unféllen oder Katastrophen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7j und Ziffer 2 ee)
der Anlage 1 zum BauGB wird aufgrund der Art der zulassigen Nutzungen und Anlagen als
unwahrscheinlich angesehen.

7.5.3 Klimawandel/ Energie

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist in der Planung gemald Art. 44a Abs. 2 BayBO vor-
gesehen.

Insgesamt ist die Kohlenstoffdioxid-Bilanz eines mit Hackschnitzel betriebenen Heizkraftwerkes
positiv. Jedoch ist lokal betrachtet mit direkten und indirekten Emissionen durch Feinstaub,
Stickoxide und Methan zu rechnen.

Es nicht davon auszugehen, dass sich der Klimawandel direkt auf das geplante Vorhaben aus-
wirkt.

7.5.4 Kumulation

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen im Sinne Ziffer 2 ff) der Anlage 1 zum BauGB wird im vorliegenden Planungsfall
nicht gesehen.

7.5.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe im Sinne
Ziffer 2 hh) der Anlage 1 zum BauGB werden erwartungsgemall keine Beeintrachtigungen
Uber die in diesem Kapitel beschriebenen Beeintrachtigungen hinausgehenden Auswirkungen
hervorrufen.
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7.5.6 Wechselwirkungen

Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des 6kosystemaren Wirkungsgefluges
der Umwelt bei mehreren Umweltgutern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungs-
kette gegebenenfalls unter Bertcksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (Wechselwir-
kungen zusatzliche Auswirkungen aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).

7.6  Eingriff, Vermeidung und Ausgleich

7.6.1 Vermeidung von Beeintriachtigungen

Die Planung wurde so entwickelt, dass Beeintrachtigungen der Umwelt so weit wie maglich
vermieden werden. Folgende Planungsgesichtspunkte und Mallnahmen zur Vermeidung wur-
den dazu festgelegt:

- Okologisch wertvolle Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

- Ein Verbot von Sockelmauern bei Zdunen und Gewahrleistung einer ausreichenden Boden-
freiheit der Einfriedung.

- Pflanzung einer Hecke zur Eingrinung im Sudwesten zur Eingrinung der Anlage
- Die zuldssige Grundflache wurde auf maximal 500 m? begrenzt.

- Verwendung von gebietseigenem Saatgut fur die Ausgleichsflache.

- Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung.

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage.

- Vermeidung der Bebauung von Bereichen, die sich durch landschaftsbildpragende Ele-
mente auszeichnen.

- Verwendung nachhaltiger Biomasse durch Nutzung von Sekundarrohstoffen aus Holzab-
fallen oder Restholz der Industrie.

- Ausreichende Trocknung und richtige Lagerung des Brennmateriales, um Emissionen zu
reduzieren.

- Erhéhung der Energieeffizienz durch Verwendung von Warmerickgewinnungssystemen
durch Warmetauscher und Abwarmenutzungssysteme.

- Gewahrleistung einer sauberen und vollstdndigen Verbrennung durch festgelegte Verbren-
nungstemperatur (800 °C bis 1200 °C).

- FUr die Errichtung des vorgesehenen Heizkraftwerkes werden keine 6kologisch wertvollen
Flachen, sowie keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen.

Einige Beeintrachtigungen aus Eingriffen in Natur und Landschaft kdbnnen nicht vermieden wer-
den. Einen Uberblick dazu gibt nachfolgende Abbildung. Die konkreten Beeintrachtigungen
sind in den Kapiteln 7.4.2 bis 7.4.7 beschrieben.

Seite 23 von 30 G+2S Stadtplaner Landschaftsarchitekten / 31.07.25



Bebauungsplan Kinderhaus Deckblatt 1, Gemeinde Haselbach Begriindung und Umweltbericht

N

A
—
L

Zustand von Natur und Landschaft

E A11 - Acker

B311 - Einzelbaume / Baumreihen/
Baumgruppen mit iberwiegend ein-
heimischen, standortgerechten Arten
- junge Auspragung

Grenze Geltungsbereich Deckblatt 1

G11 - Intensivgriinland

G211 - MaRig extensiv genutztes,
artenarmes Griinland

P432 - Ruderalflachen im
Siedlungsbereich mit artenarmen
Ruderal- und Staudenfluren

V332 - unbefestigter, bewachsener
Grlinweg

Eingriffe in Natur und Landschaft

r/ 7 A

(.,  Eingriff

Abbildung 3: Zustand und Eingriff in Natur und Landschaft (ohne MaRstab)

7.6.2 Ausgleich von Beeintrachtigungen

Unter Berucksichtigung des Ausgangszustandes: Intensivgrinland G11, 3 Wertpunkte; Arten-
armes Extensivgrunland G211, 6 WP; Ruderalflache P432, 4 WP, Acker 2 WP) und der aus
der festgesetzten Grundflache (500 m?) und der Gesamtflache der Erweiterung (1124 m?) ab-
geleiteten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,44 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 2.038,5
Wertpunkten (siehe dazu auch Tabelle 4). Folgende Planungsfaktoren reduzieren den zu er-
bringenden Ausgleichsbedarf um 10 %:

1. Verwendung von Rasengittersteinen zur Befestigung der Anlieferungswegs zum Erhalt der
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens.
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2. Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich Natriumdampflampen oder LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von héchstens 3000K zulassig. Die Leuchten mussen in gekapselter
Bauweise ausgefuhrt sein und sind so anzubringen, dass die Lichtabstrahlung nicht hori-
zontal oder nach oben gerichtet erfolgt. Ihre Anzahl ist auf die erforderliche Anzahl zu be-
grenzen. Die Aulienbeleuchtung ist mit einer Zeitschaltmaglichkeit und Dimmmaglichkeit
oder einem Bewegungsmelder zu versehen.

Daraus folgernd ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.835 Wertpunkten (Tabelle 4: Eingriffs-
bilanz).

Als Ausgleich wird auf den Flurnummern 48/3 und 49, nordostlich an die Ausgleichsflache des
Bebauungsplanes ,Kinderhaus® anschlielend, eine Obstwiese des Biotopnutzungstypen
(BNT) B432 (Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Grunland —
mittlere bis alte Ausbildung) angelegt. Funktional betrachtet wird die bereits bestehende Aus-
gleichsflache durch denselben BNT erweitert. Dementsprechend werden die (Pflege)MaRnah-
men des bestehenden Bebauungsplanes Ubernommen:

MaRnahmen:

Wiesenflache: Die Wiesenflache ist in den ersten 5 Jahren durch eine 3- bis 4-malige Mahd
auszuhagern. Im Anschluss ist die Flache grob zu eggen und eine flachige Untersaat mit au-
tochthonem Regio- Saatgut fur Frischwiese (Produktionsraum 5 Sudost- und Ostdeutsches
Bergland) fur das Ursprungsgebiet 19 Bayerischer und Oberpfalzer Wald durchzufuhren. Es
darf ausschliel3lich zertifiziertes Saatgut ausgebracht werden. Die Saatguteignung ist vor dem
Ausbringen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Obstgeholze: Pro Planzeichen ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Pflege:

Wiesenflache: Die Wiesenflachen unter den Obstbaumen sind extensiv zu pflegen. Mahd zwei-
mal pro Jahr. Schnittzeitrdume:

1. Schnitt: nicht vor dem 15. Juni des Jahres bis zum 01. Juli
2. Schnitt: ab dem 1. September bis 15. September

Das Mahgut ist abzufahren und zu verwerten oder ordnungsgemal zu entsorgen. Mulchen ist
unzulassig. Der Einsatz von organischen und mineralischen Dungemitteln und Pflanzenschutz-
mitteln ist unzulassig.

Obstgeholze: In den ersten 5 Jahren ist ein Verbissschutz anzubringen (Drahthose am Stamm).
Der Wurzelballen ist bei der Pflanzung mit unverzinktem Drahtgeflecht gegen Wuhimause zu
schutzen. Ausfalle sind zu ersetzen. Auf der Flache sind zwei Ansitzstangen fur Greifvogel zu
errichten, die die Wipfel der Obstbaume um mind. 1 m Uberragen. Eine Stammkalkung ist un-
zulassig. Ein Erziehungsschnitt sowie bestandserhaltende Schnittmalinahmen sind zulassig,
sofern ein naturlicher Kronenaufbau geférdert wird. Ein Ertragsschnitt ist unzulassig.

Sonstige Mallnahmen:
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Die Abgrenzung der Ausgleichsflache ist durch dauerhafte, gut sichtbare Markierungen (z.B.
farbige Metall- oder Eichenpfosten) kenntlich zu machen. Fur die Flachen ist nach 8 Jahren ein
Monitoring, um zu Uberprufen, ob das Erreichen des Zielzustandes maglich ist, durchzufuhren.
Falls festgestellt wird, dass der Zielzustand nicht erreicht werden kann, sind die Pflegemafinah-
men in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde entsprechend anzupassen.

Bei einer Flache von 292,4 m? ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 2046,8 Wertpunkten
(siehe auch Tabelle 5). Der Umsetzungszeitraum kann, ebenso wir die zeitliche Verpflichtung
zur Durchfuhrung des Vorhabens, zusatzlich im Durchfuhrungsvertrag auf die der Nutzungs-
aufnahme folgende Pflanzperiode festgelegt werden.

Seite 26 von 30 G+2S Stadtplaner Landschaftsarchitekten / 31.07.25



Bebauungsplan Kinderhaus Deckblatt 1, Gemeinde Haselbach

Tabelle 4: Eingriffsbilanz

Begriindung und Umweltbericht

S S
- ()] Q
T o 2E
. = 2 S3
E g 2 55
-~ =] — c ;
) p= Ll o
S 2 ™ €«
Bezeichnung [ @ O 28
B311 — Einzelbdume / Baumrei-
hen / Baumgruppen — junge Aus- 67 5 0,44 147
pragung
G11 - Intensivgrinland 235 3 0,44 310
G211 - Exteqsw genutztes, ar- 164 5 0,44 433
tenarmes Grinland
P432 - Ruderalflachen im Sied-
lungsbereich mit artenarmen Ru- 681 4 0,44 1.199
deral- und Staudenfluren
A11 bewirtschaftete Acker 78 2 0,44 67
Summe 1.225 2.160
Eingriff in die bestehende Aus- Es erfolgt ein 1 zu 1 Ersatz der Fla-
gleichsflache des Bebauungs- chengréfRe in der Ausgleichsbilanzie-
planes ,,Kinderhaus* 87 rung.
Planungsfaktor Begrindung Sicherung
Verwendung von wasserdurchlassigen Materia- | Erhalt der Was- Festsetzung
lien zur Befestigung des Anlieferungswegs seraufnahmefahig-
keit des Bodens
durch Verwendung
versickerungsfahi-
ger Belage
Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich | Beeintrachtigung Festsetzung
Natriumdampflampen oder LED-Lampen mit ei- | der Tiergruppen V6- | im Bebau-
ner Farbtemperatur von héchstens 3000K zu- gel oder Insekten ungsplan
Iassig. Die Leuchten missen in gekapselter werden teilweise
Bauweise ausgefiihrt sein und sind so anzu- vermieden, positive
bringen, dass die Lichtabstrahlung nicht hori- Effekte moglich.
zontal oder nach oben gerichtet erfolgt. Ihre An-
zahl ist auf die erforderliche Anzahl zu begren-
zen. Die AulRenbeleuchtung ist mit einer Zeit-
schaltmdglichkeit und Dimmmadglichkeit oder ei-
nem Bewegungsmelder zu versehen.
Summe Planungsfaktor 10%
Ausgleichsbedarf 1.944
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Tabelle 5: Ausgleichsbilanzierung

Ausgangszustand nach Ausgleichsmalinahme
der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste
. —_~ —_~ xl 8’
N o o O o
c =) S o S % S
o) c c o o c 7
£ - 2 2 E | g2 | &
< < 2 < 2 3T | 2|8 | 2
e ° 9 S ° [} 5 2 o | © L
% e, N = o N = 8 S |2 P
o [} [} o [0} :@© =} c = 32
= &) m m (&) m m [T < |l <=
1 A11 Acker 2 |B432 | Streuobstbestande im Kom- 91 298 71 O 2.086
plex mit intensiv bis extensiv
genutztem Grinland — mittlere
bis alte Auspragung
2 Ersatz des Eingriffs in | B432 | Streuobstbestande im Kom- 242 -
die bestehende Aus- plex mit intensiv bis extensiv
gleichsflache des Be- genutztem Grinland — mittlere
bauungsplanes ,Kinder- bis alte Auspragung
haus*
Summe 540 2.086
bendotigter Ausgleich 1.944

7.7 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung

Im Falle der Nichtdurchfuhrung kénnte die Anlage am vorgesehenen Standort nicht realisiert
werden. Es ist davon auszugehen, dass die anthropogen Uberpragte Flache weiterhin als Ab-
lageflache fur Gartenabfalle und Aushub genutzt wiurde. Die Landschaft und ihre Wahrneh-
mung wurden sich, anders als durch die Planung, kaum verandern.

7.8 Alternative Planungsmoglichkeiten
Bei der Anderung des Bebauungsplanes ,Kinderhaus“ waren alternative Planungsmaoglichkei-
ten nicht veranlasst.

7.9 Monitoring

Vegetationsmonitoring Wiesenflache: Die Uberpriifung der Artenvielfalt und Struktur der Vege-
tation hat anhand einer Dokumentation der Entwicklung von Gras- und Krauterarten in den
ersten 5 Jahren nach Aussaat jahrlich zu erfolgen. Danach kann das Monitoring auf einen Tur-
nus von 2 oder 3 Jahren reduziert werden.

" Abzug von einem Wertpunkt aufgrund des Entwicklungszeitraumes geméaf § 8 Abs. 1 Satz 1 BayKompV bzw. Anlage 3.2 BaykompV
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Zustand der Obstbdume: Die Uberprifung des Wachstums und der Vitalitat der Obstbaume
hat anhand der Kontrolle der Baumgesundheit und -entwicklung zu erfolgen. Besonders zu
beachten sind Schadlinge oder Krankheiten, welche die Baume beeintrachtigen kénnen. Die
Kontrolle hat in den ersten 5 Jahren nach Anpflanzung jahrlich zu erfolgen. Danach kann das
Monitoring auf einen Turnus von 2 oder 3 Jahren reduziert werden.

Berichtspflichten und Dokumentation: Im Rahmen des Monitorings sind regelmafige Berichte
an die zustandige Behorde erforderlich, die den Erfolg der Malinahme dokumentieren. Diese
Berichte sollten eine zusammenfassende Darstellung der Beobachtungen und Messungen ent-
halten sowie gegebenenfalls Empfehlungen fur Anpassungsmafinahmen, falls die Ziele noch
nicht erreicht wurden.

Eine Anpassung der Pflegebedingungen auf Basis der Ergebnisse des Monitorings ist notwen-
dig, um die Entwicklung der Wiese zu férdern und die 6kologischen Ziele zu erreichen.

7.10 Zusammenfassung Umweltbericht

Ziel der Planung ist es, die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen, um auf den Flur-
sticken 51/3 und 51/4 Gmkg. Haselbach Baurecht fur eine Hackschnitzelbetriebenes Heiz-
kraftwerk zu erlangen. Der bisherige Bebauungsplan ,Kinderhaus® wird deshalb durch Deck-
blatt 1 um 1.124 m? erweitert.

Das Planungsgebiet weist im Ausgangszustand eine geringe bis mittlere Bedeutung fur Natur
und Landschaft auf.

Durch eine Vielzahl von Malinahmen und planerische Mittel kbnnen wesentliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt zu einem groRen Teil vermieden werden.
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Planverfasser
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Dieter Sporl (Stadtpfaner, Landschaftsarchitekt)

Gemeinde Haselbach

Haselbach, den 28.8.2025 - )'WLM 1"
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