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1. Erfordernis und Ziele der Planung

Der Geltungsbereich der 11. Fldchennutzungsanderung betrifft eine Teilfldche der
unten genannten Flurnummer im Randgebiet der Gemeinde Haselbach mit einer Flache
von 1.574 m2.

Teilfldche von Flurnummer 26/66, Gemarkung Haselbach

Bestehende Funktion Grinland

Lage und Gesamtflache Mit einer Gesamtfldche von 4.575,00 m? im sidlichen
Gemeindegebiet am norddstlichen Rand der Siedlung
Kleinei-Hofling

Ziel Gewinnung zusdtzlicher Wohnbaufldchen durch Abrundung
der bestehenden Wohngebiete Am Wirtskreuz und Kleinei-
Hofling

neue bauliche Nutzung Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

rechtskraftiger FNP gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und
landschaftstypische Griinfldche

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem aktuellen Fldchennutzungs- mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Haselbach



3. ErschlieRung

Die Verkehrsanbindung des Grundstiicks erfolgt iber die bestehende Ludwig-Christl-
StraRe. Die Anbindung des Baugrundstiicks an die Ludwig-Christl-StraBe erfolgt Uber
das Flurstiick 26/55, welches sich im Eigentum der Gemeinde befindet.

Das gesammelte Schmutzwasser wird in die gemeindliche Kanalanlage gingeleitet.

Samtliches Niederschlagswasser wird auf der kompletten Fldche direkt Uber die
Belige bzw. unterirdische Rigolen oder Mulden und somit dem Wasserhaushalt wieder
zugefihrt.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser sowie Ldschwasser
fir den Grundschutz wird aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz des
Zweckverbands Bogenbachtalgruppe mit Sitz in 94315 Straubing sichergestellt.

Das Plangebiet ist durch eine gut getaktete Busanbindung der Verkehrsgemeinschatt
Straubinger Land (VSL) mit dem Linienkorridor auf der StaatsstraRe 2140
(Straubinger Str.) in ca. 250 m Entfernung erreichbar.

Der Anschluss an das Strom- und Telekommunikationsnetz erfolgt iliber die
vorhandenen Anschliisse in der Ludwig-Christl-StraBe



5. Umwelt, Natur und Landschaft (Umweltbericht)
a. Allgemeines
I. GréBe und Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungshereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung umfasst mit
Teilfldchen der beiden Flurnummern 26/66 und 26/55, jeweils der Gemarkung
Haselbach, eine Fliche von insgesamt 1.889 m2 (FL.Nr. 26/66/TF: 1.574 m?; F1.Nr,
26/55/TF: 315 m?). Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand des
Hauptortes Haselbach., Im Westen grenzen Wiesen- und Waldflichen wund die
Talniederung des Tiefenbachls an.

II. Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.86.2023

Die Gemeinde Haselbach liegt im ,allgemeinen landlichen Raum®™ in der Region 12
sDonau-Wald®,

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z)} und Grundsitze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltighkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

{Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. Alle dberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beilzutragen.

(G) Hierfiir sollen inshesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wehnraum sowie Einrichtungen
der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten
werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen
Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

{Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprilichen und Skologischer Belastbarkeit
ist den Bkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine
wesentliche und langfristige Beeintridchtipung der natirlichen
Lebensgrundlagen droht.

{(G) Bei der rdaumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevilkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden,
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst ausgewogene
Bevblkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen
werden.



» Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 13. April 2019

Laut der Karte ,,Raumstruktur®” des Regionalplanes Region ,Donau-Wald liegt die
Gemeinde Haselbach im lindlichen Raum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe

gestarkt werden soll.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus Karte ,Raumstruktur®, RP Danau-Wald

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsdtze (G):
AT - Leitbild

1
(2)

2
(6)

Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger
Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in
ihren Teilrdumen soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich
aus der Lage inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen
Republik und zum Donauraum ergebenden Herausforderungen bewdltigt und
gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen
geschaffen werden.

Eine ridumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung in der Region und ihren
Teilrdumen ist anzustreben.

A II - Raumstruktur

1
1.2

(6)

Okonomische Erfordernisse

Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling,
Passau und Straubing als regionale Wirtschafts- und
Versorgungsschwerpunkte der ldndlichen Region zu entwickeln.

Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen
den Kernstddten und den Umlandgemeinden und die Beriicksichtigung der
jeweiligen rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B II - Siedlungswesen



» Denkmalschutzrecht
Bodendenkmdler

GemdR Bayerischem Denkmalatlas befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches kein
Bodendenkmal. Der ungestdrte Erhalt eventueller Denkmdler hat aus Sicht des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritdt. Bodeneingriffe sollten auf
das unabwendbare MaR beschrénkt bleiben. Bodendenkmdler unterliegen der
Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG} sind nach
Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher mit der Kreisarch&dologie oder dem
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bau- und Kunstdenkmdler

GemiR Bayerischem Denkmalatlas befinden sich im Geltungshereich und in der naheren
Umgebung keine bekannten Baudenkm&ler/Ensembles gemdR Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.

Beriicksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist einzuholen, wenn in der Nihe
von Baudenkmdlern Anlagen errichtet, verdndert coder beseitigt werden, wenn sich
dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdler auswirken kann {vgl.
Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

Grundsitzlich ist der Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der n3heren Umgebung befinden sich keine
ausgewiesenen Natura-2800-Geblete, Naturschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsbestandteile oder geschiitzte Naturdenkmale. Ebenso sind im
Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG
bzw. § 30 BNatschG geschiitzte Strukturen vorhanden.

Die Eingriffsflidche grenzt im Westen an das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald®, befindet sich jedoch noch auBerhalb. Die baurechtliche Ausgleichsflidche
befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschilitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle eurcpdische Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m, Abs.
5 BNatSchG zu erwarten (vgl. Kapitel 2.2).

Berilicksichtigung:

Griinordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen KompensationsmaBnahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im parallel aufzustellenden Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan getroffen,

» Wasserschutz /-recht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser
angeschnitten noch ein Gewdsser hergestellt wird.

Fliir die geplante Regenwasserversickerung sind die einschldgigen Vorschriften zu
beachten.



Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald,
Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

IT. Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Die folgenden Ausfiihrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschdtzung.
Artspezifische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form.
Auf die Erstellung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Die Eingriffsfldche stellt sich als intensiv genutzte Wiesenfldche, angrenzend an
bestehende Wohnbebauung dar.

Fledermiuse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbdume.
Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabitat kann aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermdusen kann ausgeschlossen werden.

Sdugetiere ohne Fledermiuse

Fiir Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit
ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fir die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht
vorhanden. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.
Lurche

Laichgewdsser, Uberwinterungs-, Sommerlebensriume oder Wanderkorridore werden
nicht berlihrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann
ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewdsserlebensrdume, Damit kann eine
vorhabensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kionnten aufgrund der natiirlichen Verbreitungsgebiete z.B.
Heller und Dunkler Ameisenblduling sowie der Nachtkerzenschwidrmer im
Vorhabenswirkraum und widhrend der Sommermonate auftreten.

Da fir die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
Schnecken und Muscheln

Flr diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewdsserlebensrdume im
Geltungsbereich. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.



Abbildung 3:
07.05.2024

Ausschnitt

aus

Ubersichtsbodenkarte

1:10.000,

BayernAtlas

vom

In der Bodenschitzungskarte wird fir den vorliegenden Bereich Lehm mit mittlerem
Zustand (LII3) angegeben. (Bodenschiatzungskarte M 1:25.008, http://
www. umweltatlas.bayern.de).

Im Bestand handelt es sich um anthropogen Uberpragte Fldchen, die unter
Dauerbewuchs stehen (Intensivgriinland).

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Fldchen im liberbaubaren Bereich verdndert und versiegelt,
der Oberboden wird hier abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Durch die
BaumaBnahmen werden Erdbewegungen unvermeidbar, wodurch die Bodenstruktur
grofitenteils dauerhaft verdndert wird. Nach erfolgter Modellierung wird der
Oberboden in nicht Uberbauten Bereichen wieder angedeckt. Somit wird zumindest
teilweise der Eingriff minimiert.

Ergebnis:
oo funktionen oo - Bewertungsgrundlagen .| 1 Wertstufen |
Standortpotenzial Bodenschatzungskarte: Lebensriume, die 1 (sehr
fiir die natiirliche | LII3 weitgehend gering) bis
Vegetation (Arten- . standortunabhangig 2 (gering)
und http://www. umweltatl fiberall etabliert
Biotopschutzfunkti | @s. bayern.de sein kdnnen und dabei
on) (Boden) eigene standdrtliche
Mocrbodenkarte: kein Gegebenheiten
Eintrag ausbilden;
durchschnittiich
http://www.umweltatl | strukturierte
as. bayern.de Kulturlandschaften
(Boden)
Lage auRerhalb von HW-
Gefahrenflichen und
Uberschwemmungsgebiete
n, Lage auflerhalb von
wassersensiblen
Bereichen
Retentionsvermdgen | Ubersichtsbodenkarte Braunerde-Pseudogley 3 (mittel)
bei . und Pseudogley-
Niederschlagsereig http://www. umweltatl Braunerde aus
nissen as. bayern.de skelettfiihrendem

(Boden)

Lage aulerhalb von HW-
Gefahrenfldchen und
Uberschwemmungsgebiete
n, Lage aullerhalb von
wassersensiblen
Bereichen

Kryolehm (TFertidrton
oder Losslehm, Granit
oder Gneis),
kalkfrei,
Durchladssigkeit
mittel

mittleres
Rickhaltevermdgen




bildung beeintrdchtigt. Die restlichen Freifldchen im Garten sollten unversiegelt
bleiben; hier kann das Oberflichenwasser versickern.

Das Niederschlagswasser soll oberflichlich direkt liber die Fliche bzw.
unterirdisch versickert werden und steht somit dem natiirlichen Wasserkreislauf
zur Verflgung. Ggf. ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung zur
Versickerung von Niederschlagswasser zu stellen,

Ergebnis:

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

3. Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Es kann aufgrund der direkt angrenzenden, bestehenden Bebauung und der geringen
Grofe des Geltungsbereiches davon ausgegangen werden, dass es sich um Fldchen chne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. GemidR Leitfaden ist das
Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild einzuordnen.

Auswirkungen:

Von der Bebauung gehen voraussichtlich keine klimatisch relevanten Emissionen aus.
Ein spidrbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebietes
ist nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und ErschlieBung
in geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4. Schutzgut Arten und Lebensridume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand als landwirtschaftliche Flache
(Intensivgriinland) dar. Es befindet sich auBerhalb landschaftsékologisch sensibler
Bereiche bzw., landschaftsbildprdgender Oberflichenformen.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der nadheren Umgebung befinden sich kelne
ausgewiesenen Natura-2008-Gebiete, Naturschutzgebiete, peschiitzte
Landschaftshestandteile oder geschitzte Naturdenkmale. Ebenso sind im
Geltungshereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG
bzw. § 30 BNatschG geschitzte Strukturen vorhanden. Die Eingriffsfliche befindet
sich auferhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald®,

GemaR Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfasst.

Auswirkungen:

Dennoch stellt die Versiegelung eine Verschlechterung des Schutzgutes ,,Arten- und
Lebensrdume™ dar. Durch die Anlage von Gartenfldchen mit Gehélzpflanzungen kodnnen
Teilflachen im Vergleich zur vorhandenen Griinlandflache fiir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume wieder aufgewertet werden.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und Erschliefung
mit geringer Erheblichkeit zu erwarten,



Auswirkungen:

Mit der Bauphase wird es im Zuge der Errichtung der Gebdude und der
ErschlieBungsarbeiten vorilibergehend zu baubedingter Ldrmentwicklung kommen.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind diese Eingriffe mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit

einzustufen.

8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzwiirdige Kultur- oder Sachgiiter (Bodendenkmdler} sind auf der Fldche selbst
nicht bekannt. Bei Beriicksichtigung der entsprechenden Hinweise der unteren
Denkmalschutzbehdrde sowie des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal, sind keine
weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten,

Ergebnis:

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

9. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bewegen sich in einem
normalen, (blicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu
den einzelnen Schutzgltern mitberiicksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

IV. Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut

anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs, ohne

kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fir die Entwicklung
Boden von besonderen Biotopen

-» Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie II, unterer Wert)

Eintragsrisiko wvon Nahr- und Schafstoffen / Gebiet mit hohem
Wassep intaktem Grundwasserflurabstand

- Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie II, unterer Wert)

Klima / Luft

Fldchen ohne klein-klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

-» Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie I, oberer Wert)

Arten und Lebens-

raume

Intensivacker, Intensivgrinland

- Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie I, oberer Wert)
Wirtschaftsweg (Asphalt)

> kein Eingriff

Mensch (Erholung)

Ackerfldche in Wohngebiet
> Gebiet geringer Bedeutung {Kategroie I, oberer Wert)

Mensch (Larm)

Voriibergehende, geringfiigige, baubedingte Belastungserhthung.




Die Eingriffsermittlung erfolgt gemdf dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, in seiner fortgeschriebenen Fassung vom November 2021.

Ber Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren
bei zu erwartenden Eingriffen, das liber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung
hin zu Fldchen oder Malnahmen fiir verbleibenden Ausgleichsbedarf fihrt und der
Vereinfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfdllen, bei denen auch das
mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fiihren wiirde,

Voraussetzung fir die Vereinfachte Vorgehensweise widre gem., Abb. 5 des Leitfadens
die Planung die durchgdngige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste. Anzuwenden
ist die vereinfachte Vorgehensweise nur bei der Planung von Wohnbauflichen (reines
Wohngebiet nach & 3 BauNVO oder eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNvo)
mit einem Geltungsbereich von max. 2 ha sowie einer max. GRZ von nicht gréRer als
2,3.

Im vorliegenden Fall kann die sog. ,Vereinfachte Vorgehensweise® nicht angewandt
werden, da zwar ein allgemeines Wohngebiet < 2 ha ausgewiesen wird, dieses aber
mit einer GRZ von @,4 ausgewlesen wird. Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit
folgenden flinf Schritten vorzugehen:

1. Bestandserfassung/-bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb landschaftsokologisch sensibler
Bereiche bzw. landschaftsbildprdgender Oberflichenformen, und wird ausschlieRlich
als intensiv genutzte Wiese (Biotoptyp G11, 3 Wertpunkte), die Zufahrt als Grinweg
(V332, 3 Wertpunkte) genutzt.

Der Geltungsbereich ist somit als BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen
Bedeutung gemaR Biotopwertliste (1 - 5 Wertpunkte} zu bewerten.

Somit sind pauschal 3 Wertpunkte anzusetzen.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere

GemiR Leitfaden ist bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis
mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung die Eingriffsschwere mittels der
festgesetzten GRZ anzusetzen.

Auf B-Plan-~Ebene festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ): max., 0,4
Als Eingriffsfliche wird der gesamte Geltungsbereich mit 1.889 m2 betrachtet.

3. Oberschligige Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmafnahmen wurde abgeschitzt und wird
auf B-Plan-Ebene detailliert bilanziert.

Fir die wvorliegende Planung liegt der Kompensationsbedarf bei einer
Grundstiicksfldche von ca. 1.889 m2?, einer pauschalen Bewertung mit 3 Wertpunkten
und einem voraussichtlichen Beeintrdchtigungsfaktor von 8,4 (bei einer GRZ von
8,4} voraussichtlich bei ca. 2.27@ m2.

4, Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen

Die baurechtliche Kompensation erfolgt im Rahmen des parallel aufgestellten
Bebauungs- mit Grinordnungsplans auf einer externen Ausgleichsfliche.



Die Gemeinde Haselbach beabsichtigt am westlichen Ortsrand von Haselbach eine
kleinfldchige Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes ,Kleinei und H&fling™.

Der Geltungsbereich umfasst mit Teilfldchen der beiden Flurnummern 26/66 und
26/55, jeweils der Gmkg. Haselbach eine Flidche mit insgesamt ca. 1.889 m2,

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Planung gegenilber der Bestandsituation zu
eilner Erhdhung der Versiegelung sowie zu elner Veridnderung des Bodengefiiges.
Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung der Bdden zu achten.

Schutzgut Wasser

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflichen sind nicht
betroffen. Das Gebiet liegt nicht in einem sog. wassersensiblen Bereich. Aufgrund
der hydrogeologischen Verhdltnisse werden durch die Baumafnahme die
Grundwasserverhdltnisse lokal verdndert. Nachteilige Auswirkungen konnen durch
Festsetzungen vermieden werden. Samtliches Oberfldchenwasser ist lokal zu
versickern,

Schutzgut Klima/Luft

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist nicht
zu erwarten. Grolere negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas sind nicht zu
befiirchten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb landschaftsodkologisch sensibler
Bereiche bzw. landschaftsbildprdgender Oberfldchenformen und wird lberwiegend
intensiv als landwirtschaftliche Fldche genutzt. Erforderliche AusgleichsmaRnahmen
sind im Bebauungs- mit Griinordnungsplan festzusetzen.

Schutzgut Landschaft

Durch die Bebauung wird das Orts- und Landschaftsbild geringfigig weiter
verandert. Aufgrund der bereits vorhandenen umgebenden Bebauung erfolgt eine
sinnvolle Ortsabrundung. Es erfolgt eine Angleichung an die bereits bestehenden
stadtebaulichen Strukturen,

Schutzgut Mensch (Erholung und L3rm-Immissionen}

Der Erholungswert im Eingriffsgebiet geht nicht verloren. Durch die Planung wird
eine innerdrtliche Griinzone mit nur geringer Naherholungsfunktion am FuRersten
Rand verschmilert, Die erforderliche Kompensation sollte durch Aufwertung der
Grinzone in der Ndhe des Eingriffsortes durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungs- mit Grinordnungsplan erfolgen.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder
erheblichen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima,
Landschaft oder sonstige Glter zu erwarten.
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Anderungen durch DB Nr. 11
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

O Sondergebiet

2. GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN

iz 3

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

n "~ Schule

PR
A
GR

Feuerwehr

Sozialen Zwecken dienende Rathaur, sonstige 6ffntl.
Geb. u. Einrichtungen Verwaltungen m Bezeichnung
D Geb. fiir sportliche Zwecke m Kirche u. Gebéude fiir

Bezeichnung. kirchliche Zwecke

3. GRUNFLACHEN

- Griinflachen

Sportplatz + ++ Friedhof
@ Spielplatz

Griinflachen / Freifléche fiir Ortsgliederung, Ortsgestaltung

O B&ume und Straucher

. .. O OO Landschaft pragende

Bestand Planung Baumreihe

4. FLACHEN FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Wald

Flache fiir die Landwirtschaft

A

5. VERSORGUNG

Fléchen fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

O Nahwérme O Elektrizitat

oberirdisch m Bezeichnung

S GaS|e|lung ¢ * E: elakirische Hochspannungsfreileitung

6. FLACHE FUR WASSERWIRTSCHAFT

- | Wasserflachen

e

Bachlauf, Graben, meist wasserfiihrend

7. UBERORTLICHER VERKEHR UND ORTLICHE HAUPTVERKEHRSZUGE

I:E Ruhender Verkehr
r-

tiberdrtliche Strafien + driliche Hauptverkehrsstralen
i mit Ortsdurchfahrtsgrenze (N)

————1 Untergeordnete Stralen / Wege fiir den ortlichen Verkehr
8. SONSTIGE PLANZEICHEN

v Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen bzw, Bereiche mit

A Uberschreitungen der Verkehrslarmrichtwerte (geman
Planeinschrieb)
Biotop

D Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.07.2024 die Anderung des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplans durch das Deckblatt Nr. 11
beschlossen. Die Pldne wurden zur frilhzeitigen Auslegung am
25.07.2024 gebilligt. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung wurde am

23.08.2024 ortstiblich bekannt gemacht,

2 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
tffentlicher Darlegung und Anhtrung fur den Vorentwurf des Deckblattes
Nr. 11 in der Fassung vom 25.07.2024 hat in der Zeit vom 26.08.2024
bis 26.09.2024 stattgefunden.

g Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Deckblattes Nr.
11 In der Fassung vom 25.07.2024 hat mit Schreiben vom 22.08.2024

mit Fristsetzung bis 26.09.2024 stattgefunden

4 Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. *11in der Fassung vom 28.11.2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2025 bis 10.02.2025 beteiligt.

5 Der Entwurf des Deckblattes Nr. “11in der Fassung vom 28.11.2024
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.01.2025 bis 10.02.2025 dffentlich ausgelegt.

6 Die Gemeinde Haselbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
28.04.2025 die Anderungen des Flachennutzxngss und Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. “11in d
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- Seissler
Oberregierungsrat

Landratsamt Straubing-Bogen

g Die Erteilung der Genehmigung wurde am L7 10 A. 4G
Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Ander
Flachennutzungs- und L schaftgptan ist damit wirk
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