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BEGRUNDUNG
A PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
1. Aufstellungsbeschluss/ Verfahren

Mit Beschluss vom 28.11.2024 hat die Gemeinde Haselbach die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 02 zum Bebauungsplan ,,Am Wirtskreuz" im formlichen Verfahren
beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 02 zum Bebauungsplan "Am Wirtskreuz" wird im vereinfachten
Verfahren gemiR § 13 BauGB aufgestellt. Durch die Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht berihrt. Die Planung fiihrt
zu keiner Veranderung des Gebietscharakters und baut auf dem urspriinglichen
Bauleitplankonzept auf. Inhalt und Festsetzungen orientieren sich an der
bestehenden Planung.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
beeintrachtigt werden.

GemaR § 13 Abs. (2) wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

GemaR § 13 Abs. (3) wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und von dem
Umweltbericht nach § 2a abgesehen.

2. Anlass der Planaufstellung

Zum Zweck der Abrundung der bestehenden Wohngebiete Am Wirtskreuz und Kleinei-
HO6fling und zur Gewinnung zusatzlicher Wohnbauflachen soll der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Kleinei-H6fling®“ um das Plangebiet erweitert werden. Die Flache
umfasst die Flurnummer 26/55 und eine Teilflache der Flurnummer 26/66, Gemarkung
Haselbach.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Kleinei-Hofling" ist die Flurnummer 26/66 nicht
enthalten, es handelt sich um einen AuBenbereich.

Die Flurnummer 26/55 liegt bislang innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,,Am Wirtskreuz®“. Nach dem Prinzip der Einrdumigkeit darf sich der
Geltungsbereich mehrerer Bebauungspldne nicht iberschneiden.

Aus diesem Grund wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Wirtskreuz® so
verandert, dass das Flurstiick 26/55 auBerhalb liegt. Der naturschutzfachliche
Ausgleich dieses Eingriffs wird im Deckblatt ©1 zum Bebauungsplan ,Kleinei-
Hofling®“ abgehandelt.

Die fiinf Obstbaume ohne Standortfestlegung, welche im betroffenen Bereich gem.
Griinordnung (Punkt 4.6.) festgesetzt sind entfallen. Als Ausgleich dafiir werden
finf Obstbdume ohne Standortfestsetzung auf der privaten Grinflache des Deckblatts
01 des Bebauungsplans ,,Kleinei-H6fling® festgesetzt.

Da sich nach dem Prinzip der Einrdumigkeit der Geltungsbereich mehrerer
Bebauungspline nicht iiberschneiden darf, ist die Anderung des Bebauungsplanes mit
Deckblatt Nr. 02 erforderlich.


https://de.wikipedia.org/wiki/Einr%C3%A4umigkeit
https://de.wikipedia.org/wiki/Einr%C3%A4umigkeit

B LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES
1. Lage/ Geltungsbereich/ GroRe:

Das Plangebiet umfasst eine GroBe von ca. 315 m2 und liegt nordlich der Ludwig-
Christl-StraBe 8 am sudlichen Rand des bestehenden Bebauungsplanes

»Am Wirtskreuz".

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch dieses Deckblatt um
die Flurnummern 26/55, Gemarkung Haselbach reduziert.

2. Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt an einem von Ost nach West fallenden Hang. Es stellt sich
aktuell als Grinweg ohne Gehdlzbestand dar.

Das StraBenniveau im Bereich der Zufahrt befindet sich auf etwa 413 m i. NN.

C GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
1. Zweckbestimmung/ Art der Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ausgewiesen. Art und Umfang
der Bebauung richten sich nach den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,,Kleinei-Hofling" in der Fassung der Neuaufstellung vom 20.1.2022,
sowie durch das Deckblatt Nr. 01 ,Kleinei-H6fling®, welches im Parallelverfahren
aufgestellt wird.

2. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieRBung sowie samtliche Erschlielungen fiir Ver- und Entsorgung
(Kanal, Wasser, Telekom, Strom) erfolgen unmittelbar ilber die Ludwig-Christl-
StraRe.

D HINWEISE
1. Belange der Feuerwehr
Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und unbehindert befahren werden konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die
Richtlinie lber Flachen fiir die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AIIMBI 2008 S. 806
hingewiesen. Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit
Teilen in einem Abstand von hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen
erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer"
auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fiir Feuerwehreinsatze mit einer
Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen(Halteverbote) zu verfiigen.



Loschwasserversorgung:

Zur Deckung des LOschwasserbedarfes fir ein Wohngebiet ist eine
Gesamtloschwassermenge von mind. 800 1/min und fir eine Gewerbegebiet von mind.
1600 I/min fur eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieRdruck grofer
1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche Loschwassermenge nicht aus dem
offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis von 100
Meter keine unabhdngige Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfiigung
stehen, sind Loschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem
Volumen zu errichten. Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in
Abstimmung mit dem Ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und
dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Ldschwasser
soll moéglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222 entnommen
werden konnen; es sind ausschlieRlich DVGW - zugelassene Hydranten nach
Moglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren.
Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Ldschwasserversorgung erneut zu
iberpriifen.Die Ausriistung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr ist den
Schutzbereich angepasst

2. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange: Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3. Zweckverband zur Wasserversorgung der Bogenbachtalgruppe

der Geltungsbereich ist derzeit durch keine Versorgungsleitung erschlossen und die
Wasserversorgung somit derzeit nicht gesichert. Die ndchste Versorgungsleitung DN
80 des Zweckverbandes befindet sich im 6ffentlichen StraBenbereich der Ludwig-
Christi-StraBe, FI. Nr. 26/26 Gemarkung Haselbach. Der Geltungsbereich kann an
die oben genannte Versorgungsleitung angeschlossen werden. Hierfiir muss das
dazwischenliegende Gemeindegrundstiick FI. Nr. 26/55 Gemarkung Haselbach durchquert
werden. Die Anschlussnahme an die zentrale Wasserversorgungsanlage ist vorab durch
Abschluss einer Sondervereinbarung inkl. Kostenibernahmeerkldrung zu regeln.



Regenwassernutzunq/ Versickerunq:

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes ist auf Grundstiicken,
die an die o6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der
gesamte Wasserbedarf ausschlieflich aus dieser Einrichtung zu decken
(Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemal
flir Zwecke der Gartenbewasserung und Toilettenspulung verwendet werden.

Auf Antrag des Grundstiickseigentiimers wird vom Zweckverband die Verpflichtung zur
Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck oder Teilbedarf beschrankt, soweit
das fir die o6ffentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht
andere Rechtsvorschriften oder Griinde der Volksgesundheit entgegenstehen.

Erst nach Vorlage eines Genehmigungsbescheides (Kosten in der Regel 50,00 € netto,
zzgl. Mehrwertsteuer) kann der Grundstiickseigentiimer die Errichtung der
Eigenversorgungs-anlage veranlassen, wobei die Auflagen des Zweckverbandes
unbedingt zu beachten sind.

Der Anschluss an die o6ffentliche Wasserversorgungsanlage ist/ sind vom
Grundstiickseigentimer /den Grundstiicks-eigentimern bei einer Bebauung vorher
rechtzeitig schriftlich beim Zweckverband zur Wasserversorgung der
Bogenbachtalgruppe zu beantragen.

Die Loschwasserversorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde Haselbach.

4. Bayernwerk Netz GmbH
Kabelplanungen:

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist
es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Planbereich
frilhzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach §123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgililtigen Trasse
verlegt werden konnen. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die
Verlegezonen mit endgiltigen Hohenangaben der Erschliefungsstrafen bzw. Gehwegen
und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den
ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken. Fir die Ausfiihrung der
Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu stellen,
in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefihrt werden
kdénnen. Fir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktibliche und zugelassene
Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prii-fungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir
bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hohere
Anschlussleistungen gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses
bis zur Durchfiihrung der ErschlieBung erforderlich.



5. Naturschutzfachliche Belange:

Im Rahmen des o. g. Deckblatts soll lediglich die FI. Nr. 26/55 (Gemarkung
Haselbach) aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes WA Wirtskreuz
herausgenommen werden, da diese in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kleinei
und Hofling aufgenommen werden soll (als Zufahrt fiir das Bauvorhaben auf FI. Nr.
26/66).

Hiermit besteht aus naturschutzfachlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis.
Jedoch wird in der Begriindung zu DB 2 die ,,Beschaffenheit" der Flache als ,,Griinweg
ohne Geholzbestand" beschrieben, obwohl die Flache als offentliche Griinflache
festgesetzt ist, fiir die die Pflanzung von fiinf Obstbdumen vorgesehen ist (zwei
davon wurden umgesetzt).

Es wird nicht weiter ausgefiihrt, was mit den funf Obstbaumpflanzungen kiinftig
geschehen soll. Vier der funf Baume auf der bisherigen 6ffentlichen Grinflache
sind zwar im neuen Plan mit dargestellt (vgl. Abb. 1), allerdings ohne
Legendenpunkt und ohne weitere Konkretisierung, da sich die Bdume ja nun nicht
mehr im Geltungsbereich befinden wiirden. Im Geltungsbereich von DB 1 zu Kleinei
und H6fling, in welchem sich die gesamte FI. Nr. 26/55 kiinftig befindet, sind
keine Baume dargestellt.

Es wird um Konkretisierung gebeten, wie mit den finf Obstb3dumen umgegangen werden
soll, welche fiir die o6ffentliche Griinflache festgesetzt sind. Sollten die finf
Obstbaume nicht wie im derzeit gililtigen BPlan WA Am Wirtskreuz umgesetzt werden,
waren Ersatzpflanzungen an anderer Stelle erforderlich.

Die fiinf Baume entfallen und werden als Ausgleich auf der privaten Griinfldche im
Geltungsbereich des Deckblattes 01 Kleinei-Hofling (Parallelverfahren)

festgesetzt.







