|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt 9%em. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)-
Erls
1 2 1. Art der baulichen Nutzung
2. Bauweise

3. Max. zul@ssige Grundfl&chenzahl

4. Max. zul&ssige Geschossfldchenzahl

5 5. Zula@ssige Dachformen und Dachneigungen
6. Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

113 @
Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2.1 Geschossfldchenzanhl

Maximal zul@ssige Geschossfldchenzahl (GFZ) im WAT.

Maximal zul@ssige Geschossfldchenzahl (GFZ) im WA2.

@ Maximal zul&ssige Geschossfléichenzahl (GFZ) im WAS.
22 Grundfl&dchenzahl

0,40 Maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) im WAT, WA2 und WA3.

2.7 Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB 1 Es sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig

: , -

offene Bauweise

Einzelhduser zuldssig

Doppelhduser zuldssig

3.5 —_— — Baugrenze
Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung auch auBerhalb der
Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen. Abweichend hiervon sind fur die
Bauparzellen 16 und 17 Garagen, Nebengebdude sowie baugenehmigungsfreie Anlagen
im Sinne der BayBO nur bis zu einem Abstand von mindestens 1,0 m zur GrundstUcksgrenze
zul@ssig.

. Verl i

6.1

StraBenverkehrsfldche, offentlich.

Mehrzweckstreifen, Seitenbereiche, Gehwege, Pflegezufahrt, &ffentlich.

Pflegeweg

6.4 - a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten.
81 —o—9 —@ Entsorgungsleitung unterirdisch. Niederschlagswasserableitung.
N
8.2 Abwasserpumpstation, geplant
0 Grinfld
(8§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)
2.1 Grinflachen ffentlich
Zweckbestimmung: H Spielplatz
9.2

GrUnflachen privat. Garten.

und die Regelung des Wasserabflusses

10.2 ®

Fldchen fUr die Regelung des Wasserabflusses.
Zweckbestimmung: RUckhaltung fUr Niederschlagswasser

13.1 LLL-LL Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
H und Landschaft.
TTTTT .
Okokontoflache 1:
Entwicklungsziel: Extensive Streuobstwiese auf maBig artenreicher M&hwiese.
Massnahmen:

Die Wiesenfl&che ist im FrUhjahr grob zu eggen und eine fldchige Untersaat mit
autochthonem Regio-Saatgut fur Frischwiesen (Produkfionsraum 5 Sudost- und
Ostdeutsches Bergland) fUr das Ursprungsgebiet 19 Bayerischer und Oberpfélzer Wald
durchzufGhren. Es darf ausschlieBlich zertifiziertes Saatgut ausgebracht werden.
Pflege:

Die Wiesenfldchen unter den Obstbdumen sind extensiv zu pflegen.

Mahd zweimal pro Jahr.

SchnittzeitrGume:
1. Schnitt nicht vor dem 1. Juni des Jahres bis zum 15. Juni.
2. Schnitt ab dem 1. September bis 15. September.

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemadB zu entsorgen oder zu verwerten.

Mulchen ist unzul@ssig. Der Einsatz von organischen und mineralischen Dingemitteln und

Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Sonstige MaBnahmen:
Die Abgrenzung der Okokontofléichefldche ist durch dauerhafte, gut sichtbare
Markierungen (z. B. farbiger Metall- oder Eichenpfosten) kenntlich zu machen.

‘ Pflanzgebot fUr Obstb&ume

Pro Planzeichen ist ein Obstbaum zu pflanzen.
MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

In den ersten 5 Jahren ist ein Verbissschutz anzubringen ( Drahthose am Stamm). Der
Wurzelballen ist bei der Pflanzung mit Drahtgeflecht gegen Wihimduse zu schitzen.
Ausfdlle sind zu ersetzen. Auf der Fl&iche sind zwei Ansitzstangen fUr Greifvégel zu
errichten, die die Wipfel der Obstb&ume um mind. 1 m Uberragen.

Unzul@ssig ist eine Stammkalkung. Ein Erziehungsschnitt sowie bestandserhaltende
SchnittmaBnahmen sind zuldssig, sofern ein natUrlicher Kronenaufbau geférdert wird. Ein
Erfragsschnitt ist nicht zuldssig.

Okokontofléiche 2:

Entwicklungsziel: Gewdsserbegleitgehdlz naturnah.

Massnahmen:

Rodung des Fichtenbestandes, Wurzelteller im Boden belassen. Pflanzung einer
mindestens 3-reihigen Gehdlzpflanzung mit Str&éuchern der Liste 2 und einem Anteil von
20% Rot-Erle (Alnus glutinosa) der Liste 1 auf mindestens 50 m L&nge.

Die Pflanzung ist die ersten 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun zusichern, der bis zum
Boden reicht. Nach ausreichender Entwicklung ist der Zaun zu entfernen.

. : D MaBnahmen:
Die MaBnahmen zur Pflege der extensiven Wiesen sowie der Obstb&ume und
Gewadsserbegleitgehdlze sind fir einen Zeitraum von 15 Jahren ab Herstellung
durchzufUhren (Erreichung des Zielzustandes).

13.2  Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 ‘

Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zuldssig sind auch Sorten der ge-

nannten Arten, die fUr den StraBenraum geeignet sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm,

Stammumfang 12-14 cm.

iste 1 BS ) . )

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer"

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica"

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo"

nur am Graben:

Alnus glutinosa - Roft-Erle (Heister, 2 x v, Hohe 150-175)

iste. 2 Sirés .

Mindestpflanzqualitdt: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Fidchen.

13.2.2 ( 3\

Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten Grundsticks ein Laubbaum der Liste 2 oder
alternativ ein hochst&mmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist
nicht festgelegt. Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-
12cm.

Hecke, zu erhalten

Aufschittungen

15,13 = e m——

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlichen MaBes der baulichen Nutzung

S MaBangaben

15.16 Parzellennummerierung mit Angabe der ungefdhren FlidchengréBe
640 m?

15,17 — — — — Parzellengrenze

Fliessgewdsser. Graben Bestand.

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zu pflanzender Laubbaum auf &ffentlichen Fi&ichen. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2.

Il. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte, Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 01/2021)

16.1 Flurgrenze

16.2 FlurstOcksnummer

Gebdudebestand

Geholzbestand

Umgrenzung von Fldchen der Biotopkartierung Bayern mit amtl. Nummer

Grenze Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald"

17.4 —_— 1 m- Hohenlinie, Auswertung digitales Gel&ndemodell (DGM1), Bayerische
Vermessungsverwaltung, Stand 01/2021

Bebauungs- und Grunordnungsplan
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1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

1.2 Zahl der Wohneinheiten:

WAT: Es sind ausschlieBlich Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig

WA2: Es sind Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten oder Doppelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten
pro Doppelhaushdilfte zuldssig.

WAZ: Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig. Bei Einzelhdusern sind mindestens 4 Wohneinheiten zu

errichten und maximal 6 Wohneinheiten zuldssig. Bei Doppelhdusern sind mindestens 2 Wohnein-
heiten je Doppelhaushdlfte zu errichten und maximal 3 Wohneinheiten je Doppelhaushdlfte zuldssig.

2 : | BAUKE

2.1 Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Parzellen 3-5:
Parzellen 1,2, 6-9, 13, 17-25:
Parzellen 10-12 und 14-16.

Es sind Einzelh&user und Doppelhduser zul&ssig
Es sind ausschlieBlich Einzelh&user zul&ssig
Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zul&ssig.

2.2 Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsfldichen gemd&B Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. Fir Garagen und
Grenzcarports wird abweichend zu den Regelungen der BayBO der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der
Abstandsfldchen gemdB textlicher Festsetzung lll 2.4 festgelegt.

23 Gebdudegestaltung

2.3.1 Gebdudehdhen:

Die maximal zul@ssigen Wandhdhen werden wie folgt festgesetzt:
Parzellen 1-6: maximal 7,00 m, bezogen auf StraBe A.
Parzellen 7-13:  maximal 7,50 m, bezogen auf StraBe B.
Parzellen 14-20:  maximal 7,00 m, bezogen auf StraBe B.
Parzellen 21-25:  maximal 6,70 m, bezogen auf StraBe A.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnbegrenzung der angegebenen StraBe, gemessen in
der Mitte der straBenseitigen Parzellengrenze. Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittfpunkt der AuBenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, gemessen in der fraufseitigen Gebdudemitte des Wohngebdu-
des (siehe nachstehende Schemaskizze und Anlage 1 zum Bebauungsplan).

Bei Flachdach gilt die Oberkante der Attika als oberer Bezugspunkt, gemessen in der straBenseitigen
Gebdudemitte.

Schemaskizze
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2.3.2  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

2.3.3 Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35 © Dachneigung, Walmdach (WD), Zeltdach (ZD) mit 10° - 25°
Dachneigung, Pultdach bzw. versetztes Pultdach ( PD) mit 5° - 15° Dachneigung sowie Flachdach mit maxi-
mal 5° Dachneigung.

2.3.4 Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren
Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zul&ssig.

2.3.5 Dacheindeckung:
In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit und grau. Pfannen oder Ziegel sowie
Stehfalzblechdeckung. Bei untergeordneten Anbauten auch sonstige Metalldachdeckungen. Flachddcher sind
zu begrinen.

2.3.6 Anpassungsgebot bei Doppelhdusern: Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind fUr die jeweiligen Doppel-
haushdlften dieselbe Zahl der Vollgeschosse sowie dieselbe Dachform und Dachneigung zu wdhlen.

2.3.7 Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Gebduden und auf Ddchern zuldssig. Eine Aufstdnderung
von Photovoltaikanlagen ist bei geneigten D&chern bis zu einer maximalen Neigung von 35° zuldssig, eine
Aufstnderung solarthermischer Anlagen bis zu einer maximalen Neigung von 60°. Bei Flachd&chern darf die
Oberkante der Anlagen eine Hohe von 1,20 m Uber der Oberkante der Aftika nicht Uberschreiten.
Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

24 Garagen und Nebengebdude

Maximal zul@ssige Wandhdhe von Garagen: 3,00 m im Mittel

Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den
oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Zwischen 6ffentlicher Verkehrsfldche und Garage ist auf der privaten GrundstUcksfldche ein
mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen.

Maximal zuldssige Wandhdhe von Nebengebduden: 3,00 m im Mittel. Den unteren Bezugspunkt bildet das
geplante Geldnde. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

25 Stellplatze

Pro Wohneinheit sind jeweils 2 Stellplatze auf dem GrundstUck nachzuweisen. Stellplatze vor Garagen oder
Carports werden auf die Zahl der erforderlichen Stellpldtze angerechnet.

2.6 Einfriedungen / Stitzmauern

2.6.1  Zul&ssig sind zur GrundstUckseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen transparent wirkende Metall-
und HolzzGune mit Uberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Hohe bezogen auf die StraBenober-
kante. An den Ubrigen Grenzen sind auch Maschendrahtz&une oder Z&une aus Doppelstabgittermatten bis
1,20 m Hohe zugelassen. Zuldssig sind an allen Grenzen Laugehodlzhecken.

2.6.2 Mauern, Drahtschotterkdrbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grund-
stUckseinfriedung unzuldssig. Entlang der Grenze zu den 6ffentlichen Verkehrsfléchen sind ausnahmsweise
Streifenfundamente zuldssig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als
10 cm Uberschreiten.

2.7 Beleuchtung

FUr die &ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung
zul&ssig.

3 Elact ot

3.1 Die offentlichen Verkehrsfldchen nach planlicher Festsetzung 6.2 (Mehrzweckstreifen, Seitenbereiche, Pflegezu-
fahrten) sowie private Stellpldtze und GrundstUckszufahrten, sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu befesti-
gen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten oder breiten Fugen, Rasengittersteine oder Beton-
Rasenfugenpflaster). Engfugiges Betonverbundpflaster und Asphalt sind unzul&ssig.

3.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Gebd&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fldchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzul@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch-
|@ssigen Folien unterlegte Fidchen u. &.).

~ eldnd " st

4.1 Auffillungen:
Geldndeauffillungen sind bis maximal 1,5 m Gber dem Urgeldnde und bis maximal 50 cm Uber das Niveau
der StraBenoberkante zuldssig (es mUssen beide Bedingungen erflllt sein). MaBgebliche Bezugshdhe fur die
AuffUllungen ist die StraBenoberkante gemdB textlicher Festsetzung 2.3.1. AuffUllungen sind bis maximal 50 cm
zur Nachbargrenze zuldssig.
AuffUllungen zur Herstellung des Regenrickhaltebeckens sind bis zu einer Dammhédhe von 5,5 m Uber
Urgeldnde zul@ssig.

4.2 Abgrabungen:
Abgrabungen sind bis maximal 1,5 m bezogen auf das Urgel&dnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zul&ssig. Die Hohe der StraBenoberkante darf durch Abgrabungen nicht unterschritten
werden.
Abgrabungen zur Herstellung des Regenrickhaltebeckens sind bis zu 3 m bezogen auf das Urgeldnde
zul&ssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Hohe der maBgeblichen StraBenoberkante
sowie die Urgeldndehdhen anzugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillungen, Abgra-
bungen) sowie der Anschluss an die maBgebliche ErschlieBungsstraBe darzustellen.

4.3 St0tzmauern: Zur Sicherung von Auffillungen und Abgrabungen ist die Errichtung von StUtzmauern mit einer
sichtbaren Héhe von maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig. Ausfuhrung: frockenverlegtes
Natursteinmauer-werk, begrinte Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder vollfladchig begrinte StUtzvorrichtung.
Durch die StUtzmauern dUrfen die maximal zul@ssigen Hohen fir Auffillungen gemaB textlicher Festsetzung |
4.1 nicht Uberschritten werden. StUtzmauern dirfen bis maximal 50 cm zur Grenze des Nachbargrundstickes
errichtet werden.

5.1 Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen:
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine MindestgroBe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete

MaBnahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzblgel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen. Baum-
scheiben sind von jeglichen Leitungstrassen freizuhalten.

52 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf 6ffentlichen Fidchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden
Vegetationsperiode durchzufUhren. Die Pflanzungen auf privaten Fidchen sind in der Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der Wohngebdude durchzufUhren. MaBgeblich ist das Datum der Bezugsfertigkeit.

53 Pflege &ffentlicher Grinfldchen: Auf den 6ffentlichen Grinfl&chen ist der Einsatz von kinstlichen Dungemitteln
und Pflanzenschutzmitteln unzuldssig.

5.4 Freifldchengstaltungsplan:
FUr die ErschlieBung die Bepflanzung der &ffentlichen Grinfldchen und die Gestaltung der Kompensations-
fldchen ist der Unteren Naturschutzbehdérde am Landratsamt Straubing-Bogen ein fachlich qualifizierter
Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.

4. Niederschlagswasserbehandlung

6.1 Offentliche Fldchen:
Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen Verkehrsfl&chen ist Uber geeignete Einrichtungen zu sammeln
und einer Rickhalteeinrichtung zuzufUhren. Die Aufnahmekapazit&t des RegenrUckhaltebeckens ist gemd&B ATV-
Arbeitsblatt A 117 nachzuweisen.

6.2 Private FlGchen:
Das Niederschlagswasser aus privaten FiGichen (Dachfldchen, befestigte Fldchen auf dem Grundstick) ist
in méglichst groBem Umfang Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen GrundstUck vor Ort zu
versickern. Pro Parzelle ist ein RUckhaltebehdlter mit einem Volumen von mindestens 5 m® RUckhaltevolumen
zu errichten (siehe nachstehende Skizze RUckhaltespeicher).
Das Niederschlagswasser darf dosiert an 6ffentliche Entwdésserungseinrichtungen abgegeben werden. Es ist
ein maximaler Drosselabfluss von 0,5 I/s zul&ssig. Die RUckhalteeinrichtung ist vor Inbetriebnahme durch einen
anerkannten privaten Sachverstandigen abnehmen zu lassen und die Funktionsfahigkeit der Gemeinde
Haselbach nachzuweisen. Die Funktionsf&higkeit ist dauerhaft zu erhalten. In den Bauantragsunterlagen sind
die geplanten Versickerungs- und RUckhalteeinrichtungen darzustellen.
Den o6ffentlichen Entwdésserungseinrichtungen durfen keine Schicht- oder Drainagewdsser zugeleitet werden.

Prinzip

RUckhaltespeicher Schwimmer-

Drossel

NotUberlauf
Zulauf Dach

RUckhalte-
volumen mind. 5 m?

Ablauf RW-Kanal —~—

N\
2/
Nutfzvolumen z. B.

Gartenbewdsserung

6.3 FUr Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser" zu beachten.

Z. Energieversorgung

7.1 Zur Warmeversorgung der Gebdude sind ausschlieBlich regenerative Energiefr&ger (z. B. Energien aus Sonne,
Biomasse, Geothermie, W&rmepumpen) zugelassen.
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V. TEXTLICHE HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Belange der Denkmalpflege

Bodendenkmdler sind im Plangebiet nicht bekannt. Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlern
und Funden gemdB Artikel 8 Absatz 1-2 BayDSchG verwiesen.

2 i Hiiche N C st  Beof

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebsstétten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und ErschUtterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt." Die
Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG)
erforderlichen Grenzabst&dnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48AGBG erforderlichen Grenzabsténde
zu landwirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von Bdumen und Str&uchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Ober Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim
Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschrénke
erforderlich. FUr dieUnterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen Fidchen ist die Richtlinie fur die
Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Elektro Textil FeinmechanikfUr elekirische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-
Bestimmungen.

FUr KabelhausanschlUsse dirfen nur marktUbliche EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht
sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen
sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, KurvenkrUmmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Fidchen fUr die Feuerwehr, Stand Feb. 2007,
AlIMBI 2008 S, 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m
von den o&ffentlichen Verkehrsfldichen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog.
"Wendehammer" auch fUr Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fUr Feuerwehreins&tze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21
m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschr&nkungen (Halteverbote) zu verfigen.

L&éschwasserversorgung:

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes fUr ein Wohngebiet ist eine Gesamtlédschwassermenge von mind. 800 I/min for
eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche
Loéschwassermenge nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz enthnommen werden kann und in einem Umkreis von
100 Meter keine unabhdngige Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verflgung stehen, sind
Léschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich zustdndigen
Wasserversorgungsunternehmen zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen.
Das Léschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B- Abgdngen gemdB DIN 3222 entnommen werden
kénnen; es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdéglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des
Gebdudetrimmerschattens zu installieren.
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In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume sind die einschlégigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu berUck-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fir die Gartenbe-
wadsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem
offentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung zu melden und die techni-
schen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine
direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.
Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes ist auf Grundsticken, die an die 6ffentliche Wasser-
versorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken
(Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaBfur Zwecke der Gartenbewds-
serung und ToilettenspUlung verwendet werden. Auf Antrag des GrundstickseigentUmers wird vom Zweckverband die
Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck oder Teilbedarf beschrénkt, soweit das fur die
offentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriften oder Grinde der Volks-
gesundheit entgegenstehen. Erst nach Vorlage eines Genehmigungsbescheides kann der GrundstUckseigentimer die
Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei die Auflagen des Zweckverbandes unbedingt zu beachten
sind.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

3 S & S e / D] ittel / Pestiz

Auf den privaten Fldchen sollte zum Schutz von Boden und Grundwasser auf Streusalz und &tzende Streustoffe sowie
auf kinstliche Dingemittel und Pestizide verzichtet werden.

0 Hinweise der W irtschaf

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitétskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchenwasser auf-
grund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild ab-
flieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

10. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben.

11.Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Boden-
schicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-

dere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Fidchen 70% davon) nicht Oberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung
von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfléche nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner
ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdalle
oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt un-
verzUglich zu informieren.

Nach § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird em-
pfohlen, Fi&chen, die als Grinfldchen oder zur gértnerischen Nufzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und
fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Asnwendung empfohlen. Es wird an-
geraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellung zum
umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Haselbach hat in der &ffentlichen Sitzung vom 21.01.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen. Mit Beschluss vom 29.07.2021 hat die Gemeinde Haselbach
beschlossen die Anderung im beschleunigten Verfahren gemd&B § 13 b BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB durchzufUhren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__ . ortsUblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Haselbach hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorentwurfs zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom __._ .2021 gem. § 3 Abs.
1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom __._.2021 bis einschlieBlich __._ .2021 Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

3. Vorgezogene Behdérdenbeteiligung

Die Gemeinde Haselbach hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB in der Zeit vom __.__.2021 bis einschlieBlich __._ .2021 durchgefihrt. Gleichzeitig wurden sie zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

4. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Trégerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom __._ 2021 wurde mit Begrindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2021 bis
einschlieBlich __.__.2021 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am __.__.2021 orfsUblich

bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

5. Safzung
Die Gemeinde Haselbach hat mit Beschluss vom __._ 2021 den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit
Begrindung in der Fassung vom __._ .2021 nach Profung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3

Abs. 2 BauGB als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

Haselbach, den .......ccccoveeeeeennn.

S. Haas, 1. BUrgermeister

6. Ausfertigung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Haselbach, den .........cccevveenee..

S. Haas, 1. Birgermeister

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am __._.2021 gemdaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Haselbach, den .........cccveen.

S. Haas, 1. BUrgermeister
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